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1.) A targyalandd témakor targyilagos és tényszerld bemutatasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Rétsag Varos Onkormanyzata az OTP Jelzalogbank Zrt-t6l, ingatlan értékelési szakvéleményt kér a
Rétsag, volt honvédségi laktanya, 365/44 hrsz-u ingatlanara. AZ OTP Jelzalogbank Zrt megkuldte ar-
ajanlatat Az értékbecslést 150 000 Ft+ afa dijért végeznék el. A dij megfizetésétél szamitott 15 napon
belll készulne el az értékbecslés.

A fenti ingatlant, jelenleg az Ipoly- menti REL Egyesilet (Belinszky Zsolt) bérli az dnkormanyzattol
és szeretné megvasarolni. Ezért sziikséges az ingatlan piaci értékének megallapitasa.

Kérem Tisztelt Képvisel6-testlletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni sziveskedjen.

Rétsag, 2020 szeptember 04.

Jambor Lajos
jegyz6
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2.) Elézmények, kiilondsen a témaban hozott kordbbi testiileti dontések, azok végrehajtasa

3.) Jogszabalyi hattér
Az onkormanyzat 2020. évi koltségvetésérdl szolo 1/2020. (111.03.) onkormanyzati rendelet
20.§ (3) bekezdés

i) az 6nkormanyzat és intézmények nevében szerzédést, megallapodast — a Varosi Mivel6dési
Koézpont és Konyvtar intézmény kivételével - csak képviselb-testlleti jovahagyast kdvetben lehet
alairni és felmondani. A Varosi Mivel6dési Kozpont és Konyvtar vezetbje, slirgés esetben barmilyen
szerz8dés vagy megallapodas alairasa el6tt koteles a vis major munkacsoporttal egyeztetni,

4.) Hatarozati javaslat

RETSAG VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
12020.(IX. 15.) KT. HATAROZATA

Rétsag Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete megtargyalta a Rétsag 365/44 hrsz-u, vollt honvéd-
ségi laktanya teriletén 1évd ingatlan érték becslésére vonatkozo arajanlatot.

Az ingatlan értékbecslését az OTP Jelzalogbank Zrt-t6l (1051 Budapest Nador utca 21) megrendeli
150 000 FT+ afa =195 300 Ft vallalasi 0sszegért. Az utalast kbvetd 15 napos teljesitési hataridével.
Felkéri Mez6fi Zoltan polgarmestert, hogy a fenti ingatlan értékbecslését az OTP Jelzalogbank Zrt-tél
rendelje meg és az ehhez sziikséges dokumentumokat alairja.

Hatarid6:2020 szeptember 30.
Felelés Mez6fi Zoltan polgarmester

Zaradék:
A tajékoztatas szabalyszer(, a hatarozati javaslat jogszabalyseértést nem tartalmaz.

Jambor Lajos
jegyzé
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Cimzett: Rétsag Varos Onkormanyzata Détum: 2020.08.18
Cim: 2651 Rétsag Rékoczi ut 20.
Javorka Janos 17B i Mészaros Anikd
Kapcsolattarts: . +3k6 22/9?9-280?3; X 70/708-2133
Ja\t/i(t)lia?sag%rr:tes?g%ﬁ u Tkt.Szam: 2020/ 0818 01
Tisztelt Javorka Janos Ur/Urholgy
Megtiszteld felkérésének megfelelden ajanlatot tesziink a
2651 Rétsag Laktanya utca 3.
365/44
telephely

ingatlanpiaci (forgalmi) értékének meghatarozasara.
Felkérésének megfelelden az OTP Jelzalogbank Zrt. az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasat az alabbi feltételek
szerint vallalja.
Az értékbecslés kizarolagos célja:
az ingatlan fedezeti értékelése

1. Megrendeldi adatszolgaltatas

Feladatunk ellatasahoz az alabbi alapadatok (dokumentacio) rendelkezésiinkre bocsatasat tartjuk sziikségesnek:

(Az ingatlanok helyszini szemléje soran felmeriil6, az értékmeghatarozast befolyasolo esetleges tobblet informacioigényt
haladéktalanul jelezziik.)

- Tulajdoni lap;

- Hivatalos térképmasolat

- Meéretezett alaprajz

- Az egyes ingatlan(ok)hoz kapcsolodo, ingatlan-nyilvantartason kivili, értéket befolyasolo tények ismertetése, az ezekre vonatkozo
dokumentumok, tovabba az ingatlanon folyo tevékenység gazdasagi megitéléséhez sziikséges adatok, miikddési engedélyek.

- osztatlan kdzos tulajdon értékelése esetén, ligyvéd altal ellenjegyzett hasznalati megallapodast
- Bérleti szerzodésekrol kimutatas

- A helyszini szemle soran esetleg felmeriil6 tovabbi iratok.

Ha megrendeld igényli vallaljuk a tulajdoni lap és hivatalos térképmasolat beszerzését kiilon dijazasért.

2. Azingatlanforgalmi szakvélemény elkészitése soran az alabbiakat végezziik el:

a) Elemezziik a résziinkre atadott megbizoi adatszolgaltatast;

b) Az ingatlanon folytatott helyszini szemle keretében beazonositjuk, és szemrevételezéses eljarassal ellendrizziik a Megrendel? altal

¢) Osszehasonlitasra alkalmas piaci adatokat gyiijtiink adasvételekre és sziikség esetén bérletekre vonatkozoan, tovabba tanulmanyozzuk és
bemutatjuk a kereslet-kinalati viszonyokat;

d) Helyszini szemlénk és adatgyiijtésiink tapasztalatai alapjan a vonatkozo6 jogszabalyoknak és szakmai sztenderdeknek ¢és utmutatasoknak
megfelelden meghatarozzuk az ingatlan(ok) értékét;
e) Leiro jellegii jelentést készitlink az értékelés céljanak megfeleld kialakitasban.

Az értékelési munka, illetve a szakvélemény készitése soran betartjuk a TEGoVA (The European Group of Valuers) EVS 2016
elnevezésii sztenderdjeit, figyelembe vessziik a tobbszor modositott 25/1997 (VIII. 1.) PM Rendelet eléirasait, tovabba kovetjiik a
RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors) ingatlanértékelési szabalyait addig a mértékig, ameddig azok a jelen értékelési
feladatra alkalmazhatoak.

A helyszini szemle elvégzéséhez az ingatlan(oka)t atfogdan ismerd, a Megrendel6 altal kijeldlt, meghatalmazott személy segitségét,
tovabba a helyszinen az ingatlan(oka)t bemutato fényképek (kornyezeti, kiilso €s belso) elkészitésének lehetoveé tételét kérjiik!

A helyszini szemlét ajanlatunk elfogadasat, illetve a szerzodéskotést kovetden elvégezziik, abban az idépontban, amelyet az OTP
Jelzalogbank megkeresése alapjan a Megrendeld megfeleldnek tart.
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3. Az Ingatlan(ok) értékének meghatarozasanal alkalmazott értékelési modszerek:

Az ingatlanok értékelésére a hazai és a nemzetkozi szabalyok szerint az alabbi harom modszer all rendelkezésre, amelyek a
piaci (forgalmi) értékre kiilonbozd aspektusokbol adnak kozelitéseket:

o Osszehasonlitisokon alapuld piaci értékelés, amelynek soran kordbban megtortént valos adasvételek adatait veszi az értékeld figyelembe, és
megfeleld korrekcids tényezok alkalmazasaval ezekbdl vezeti le a vagyontargy értékét;

e  Hozamszamitason alapulo piaci értékelés, ahol az értékeld a vagyontargybol szarmazoé jovobeli bevételekbdl, illetve a vagyontargy
mikodtetésével osszefiiggd jovobeli kiadasokbol, azok jelenértékébdl vezeti le a piaci értéket;

o  Koltségeken alapuld piaci értékelés, melynek soran az értékeld abbol a gazdalkodasi szabalybol indul ki, hogy egy befekteté sem fizet tobbet
egy eszkozért, mint amennyibe annak potlasa szamara keriilne. Ez lehet az eszkdz piaci beszerzési ara, vagy lehet ujralétesitési, jraépitési koltsege.

4. Az ingatlanforgalmi szakvélemény elkészitését az adatszolgaltatas kézhezvételétdl és az értékbecslési dij megfizetésétol
szamitott

15 munkanapon

beliil vallaljuk. A dokumentaci6 hianyait haladéktalanul jelezziik a Megrendelonek. Amennyiben a helyszini szemle a
megjeldlt idétartam elso 2 (Kettd) napjaban a Megrendeld részérdl nem biztosithatd, vagy a megbizo altal biztositando
iratok nem allnak legkésobb a helyszini szemlén rendelkezésre, tigy a fentiekben vallalt hatarid6 ennek megfeleléen
modosulhat.

5. Az Ingatlan értékbecslés vallalasi dija:
150 000 Ft +AFA szazétvenezer forint  +AFA

A fenti ar tartalmazza a munka elvégzésével kapcsolatban felmeriil6 koltségeinket, valamint az esetlegesen bevonando
alvallalkoz6 dijat is. Amennyiben az értékmeghatarozashoz specialis szakvélemények, vagy szakértok bevonasa is
sziikséges, ugy ennek koltségeit a Megrendeld jelen megbizasi dijon feliil vallalja. Ilyen szolgaltatas igénybevétele
kizarolag a Megrendeld eldzetes irasos tajékoztatasa ¢és beleegyezése alapjan torténhet. Amennyiben az eldzetesen
megadott ingatlan adatoktol a helyszini szemlén eltérés tapasztalhato, akkor annak megfelelden - a hirdetmény szerint - a
dijazasunk is valtozhat.

Az értékelés feladat visszavonasa esetén:

a. Ha a visszavonas a helyszini szemle el6tt torténik, és nem meriilt fel iratbeszerzési vagy egyéb koltség, akkor dijmentes. Ekkor a befizetett
dijazas visszautalasra keriil.

b. Ha a visszavonas a helyszini bejaras utan torténik, vagy iratbeszerzési koltség meriilt fel, akkor egyedi megéllapodas (folyamattol fliggden)
alapjan minimum 15.000 Ft+ AFA kiszallasi dijat és iratbeszerzési koltséget szamolunk fel. Ekkor a befizetett dijazasbol fennmaradé Ssszeg keriil
visszautalasra

6. A szamlazas az altalunk készitett jelentést kiild6 levél igazolasa alapjan torténik. A Megrendel6 részérdl az elfogadas
vagy elutasitas ténye nem kapcsolhato az értékbecslés végeredményéhez, vagy a Megrendeldnek ezzel kapcsolatos
érdekvesztéséhez.

7. Az értékbecslés dijat + amennyiben tulajdoni lapot és/vagy térképmasolatot kért az egyiittes dijat a megrendelést
kovetden, a munka megkezdése elott sziikséges kiegyenliteni az OTP Jelzalogbank Zrt. OTP Bank Nyrt.-nél vezetett,
11794008-20520191 szamu szamlajara, megjegyzés rovatban a befizet6 nevét, illetve targyat: ..ingatlan értékbecslés
(és az ingatlan cime)” Kkérjiik feltiintetni, melyrol elolegszamlat allitunk Kki. A végszamla elkészitése az értékelés
elkészitését kovetden Keriil kiallitasra és a Megrendel6 részére tovabbitasra.
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8. Az ingatlanforgalmi szakvéleményt digitalizalt formaban, magyar nyelven készitjiik el, az OTP Jelzalogbank
értékbecslési sztenderdjeinek megfelel kialakitasban (egyszertsitett értékelési jelentés). Tekintettel, hogy az OTP Bank
Nyrt. és az OTP Jelzalogbank Zrt. is célul tlizte ki a digitélis transzformacio keretén beliili egyre szélesebb miikodést, ezért
az elkészitett értékelést els6sorban PDF f4jl formaban adjuk at, és csak kiilon kérésre biztositunk 1 db nyomtatott példanyt.
A nyomtatott példanyt megrendeld lapon bejeldlteknek megfelelden biztositjuk. Amennyiben a megrendel6 lapon nem
torténik jelzés, akkor csak digitalizalt formaban adjuk at az értékelést.

9. A szakvélemény elkészitése kapcsan tudomasunkra jutott informaciokat szigortian bizalmasan kezeljiik. A Megrendeld
adatszolgaltatasai és utasitasai, illetve azok dokumentumai a Megrendel6 kiilon hozzajarulasa nélkiil mas, harmadik féllel
nem ismertethetdk. Ugyanakkor az OTP Jelzdlogbank Zrt. jogosult a Megbizdt sajat kiadvanyaiban, vagy reklamhordozoin,
mint munkajarol referenciat ado személyt/szervezetet feltiintetni.

10. Ajanlatunk kizardlag a megadott célra késziil6 értékelési munka elvégzésére szol. Az ingatlanforgalmi szakvéleményt
mas célra felhasznalni, vagy el6zetes engedélyiink nélkiil harmadik személy részére kiadni nem lehet, arra publikacidban,
vagy nyilvanos médian keresztiil hivatkozni nem lehet.

11. Az OTP Jelzalogbank Zrt. az esetleges hibas teljesitésért valo felelosségét a vallalasi dij mértékére korlatozza, a
vallalasi dijat a felek erre figyelemmel allapitottak meg. Az OTP Jelzalogbank Zrt.-t semmilyen koriilmények kdzott sem
terheli feleldsség az olyan karért, amely a jelen szolgaltatassal kapcsolatban valamely harmadik személyt ér.

12. Az OTP Jelzélogbank Zrt. jogosult a jelen feladat elvégzéséhez megfelelden felkésziilt alvallalkozot bevonni.
13. Ajanlatunkat a keltezéstdl szamitott, kdvetkez6 naptari honap utolsé napjaig tartjuk fent valtozatlan formaban.

Bizunk benne, hogy ajanlatunkkal elnyertiik bizalmat, egylittmiikddésiink eredményes €s sikeres lesz. Varjuk mieldbbi szives
visszajelzését.

Kelt: 2020. augusztus 18.

Tisztelettel:
Fischl Akos

vezérigazgatd-helyettes

©otp
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MEGRENDELES 0818_01
(eldlegbekérd)
MEGRENDELO ADATAI
Megrendeld neve: Rétsag Viros Onkormanyzata
Iranyitészam Telepiilésnév utca, hizszam,em. ajté
C0g szekhelye/lakeim: | o651 Rétsdg Rikoczi it 20,
Adészama: 15735492-2-12
Javorka Janos név
Kapcsolattarté (megrendeléshez) +36 20/949-2803 telefonszdm
javorka51@freemail.hu o
mailcim
titkarsag@retsag.hu
Szamlazasi név, cim )
(ha kiilonbozik):
Tulajdoni lapot kérem beszerezni .
(nem hiteles) 1200 Ft/db nem igen| x | 1 db | 1200Fy  1200Ft
Térképmdsolatot kérem beszerezni .
3600 Et/db nem igen| X 1| db 3600 Ft 3600 Ft
. o 150 000 Ft AFA (27%)
Ertékbecsliés dij (Ft) T 40500 Ft 190 500 Ft
Osszesen utalandé (Ft) 195 300 Ft
Villaldsi napok szdma (mnap) 15
szemle és adatszolgaltatastol
INGATLAN ADATAI
Ertékelés célja: az ingatlan fedezeti értékelése
Ingatlan jelenlegi hasznositds: telephely
Iranyitészam Telepiilés Utca Hézszam
Ingatlan cime:
(ir.szam,telepiilés, utca, hsz): 2651 RétSflg Laktanya utca (3.
Ingatlan tovabbi cime:
(emelet / ajto): -
Ingatlan hrsz-a: 365/44
Féldteriilet / telek mérete: (m*) 2164
Epitmények/épiiletek szama: (db) n.a
Epitmények/épiiletek mérete: (m*) 1231
Egyéb kiegészitd informdcio:
1 db nyomtatott példanyt kérek: icen nem
(kérjiik alahuzassal vagy bekarikazassal jelolje) 9
VALLALKOZO ADATAI
Név: OTP Jelzalogbank Zrt
Székhely: 1051 Budapest, Nador u. 21.
Cégjegyzékszim: Cg. 01-10-044659
Addszam: 12715574-4-44
Szamlaszdam: 11794008-20520191

jelen megrendelés elvalaszthatatlan mellékletét képezi a

2020.08.18  napjan kelt ajanlat

Kelt: 2020.

Megrendel§ alairasa / cégszer(i alairasa

Jelen ajanlatunk Megrendel§ altali torténd alairasaval elfogadottnak mindsiil, e dokumentum ez esetben a Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény (Ptk.)
hatélyos rendelkezéseinek megfelelden a felek kolesonds akaratnyilvanitasaval Szerzédésnek mindsiil.
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