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1.

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Fbékefe Rehabilitaciés Foglalkoztatd Kézhaszni Nonprofit Korlatolt Felelésségli Tarsasag
2019. évben is bérelni kivanja a Templom u. 8. szam alatti épuletbél az altala jelenleg is hasz-
nalt részt.

Kérésére megkildtik a 2019. évi bérleti szerzb6dés tervezetét, melyet jogaszuk attekintett. A
2018. évben is részukrél megfogalmazott szerz6dés-tervezethez az alabbi kifogasokat fogal-
mazta meg:

Bérleti szerz6dés 2.2 pontjaban megfogalmazottakat torolni kéri, mivel hatarozott ideji szerzé-
dést kotlink, masrészt kifogasolja, hogy az a szerzédés egyoldali médositasa lenne.
Lakastoérvény hivatkozott rendelkezése:
20. § (1) A lakast jogcim nélkil hasznald, a jogosult részére lakashasznalati di-
jat (a tovabbiakban: hasznalati dij) koteles fizetni. A hasznalati dij a lakasra
megallapitott lakbérrel azonos 6sszeg.
(2)* A jogcim nélklli hasznalat kezdetétdl szamitott két hénap elteltével a
hasznalati dij emelhetd. Ez a rendelkezés nem alkalmazhaté, ha a jogcim nél-
kidli hasznalé masik lakasra tarthat igényt.
(3) Onkormanyzati lakas esetén a hasznalati dij emelésének mértékét és feltét-
eleit dnkormanyzati rendelet hatarozza meg.

A 2.4-es pontban a fizetési idét javitotta 8 naprol 15 napra.

A 3. pont egyeztetésre kerllt a koziizemi dijak fizetésérdl szolé rendelkezés (e pont miatt nem
kerilt kiadasra pénteken az el6terjesztés).

A jogasz tobb helyen sajat széhasznara javitotta a szerz6dést, mely a tartalmat nem maodositja.

Kérem a Tisztelt Testlletet, hogy az el6terjesztést megtargyalni sziveskedjen.

Rétsag, 2019. januar 21.

Heged(s Ferenc
polgarmester

1 oldal a 2 oldalbdl



Fokefe Kft. bérleti szerzédése 2019. 01.25 -i Kt. lilésre

3. Jogszabalyi hattér:

Rétsag Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
13/2018. (XII.17.) 6nkormanyzati rendelete

a 2019. évi atmeneti gazdalkodas szabalyairol

3.§

Az atmeneti koltségvetés végrehajtasa soran az intézmények:

(4) Az dnkormanyzat és intézmények nevében szerz6dést, megallapodast — a Varosi
Mdvel6dési Kdzpont és Konyvtar intézmény kivételével - csak képviselb-testlleti jo-
vahagyast kovetden lehet alairni vagy felmondani. A Varosi Mivel6dési Kozpont és
Koényvtar vezetdje barmilyen szerzé6dés vagy megallapodas alairasa el6tt koteles a
vis major bizottsaggal egyeztetni.

4. Hatarozati javaslat;

RETSAG VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
/2019.(1.25.) KT. HATAROZATA

Rétsag Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete megtargyalta a Fékefe Rehabilitacios Foglal-
koztatd Kodzhasznu Nonprofit Korlatolt Felel6sségl Tarsasaggal 2019. évre kotendd Bérleti
szerz8dés jovahagyasarol készitett elbterjesztést.

A Képviselb-testiilet a hatarozat mellékletét képezé szerzdédést jovahagyja. Felhatalmazza He-
gedis Ferenc polgarmestert a szerz8dés alairasara.

Hatéaridé: 2019. februar 08.
Felelés: Hegedis Ferenc polgarmester

Zaradék:
Az elbterjesztés jogszabalysértést nem tartalmaz
Dr. Varga Tibor
jegyz6



BERLETI SZERZODES € T( c419-1[ 40

amely létrejott egyrészrol

‘Rétsag Varosi Onkormanyzat (2651 Rétsag, Rakoczi Gt 20.) képviseldje: Hegedls Ferenc
polgarmester, mint bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbead6) masrészrol

FOKEFE Rehabilitaciés Foglalkoztaté lpari Kézhaszni Nonprofit Korlatolt Felelésségl Tarsasag (1
145 Budapest, Laky Adolf utca 41-49., cégjegyzékszam: 01-09-908769, adészam: 22246901-2-42),
képviseldje Becker Gyérgy Laszlo Ugyvezetd, mint bérbevevé (a tovabbiakban: Bérls) kézott, az
alulirott helyen és napon a kévetkezd feltételekkel.

l'. Preambulum
1.1. Felek régzitik, hogy a kézéttik korabban létrejétt szobeli egyeztetéseknek megfeleléen

2,
2.1.
2.2,
2.3.
3.

3.1

3.2,

3.3.

3.4.

3.5.

2017, januar | . napjatél bérleti szerzodés jott létre, melyet jelen megallapodasban irasban
is megerdsitenek az alabbiak szerint.

A Szerz6dés targya

Bérbead6 bérbe adta, Bérld bérbe vette az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezé
2651 Reétsag, Templom utca 8. 374. hrsz. alatt 1évé nem lakas céljdra szolgald CISZ Haz
épuletebdl a fébejarat feldl megkozelithett tizenegy helyiségbdl allé épuletrészt.

A Bérld a bérleményt ,megvaltozott munkaképességli munkavallalék foglalkoztatasa
tevekenyseg" céljara vette bérbe és egyben véllalta, hogy e tevékenysége soran legalabb
75 %-ban rétsagi lakéhellyel rendelkez6 munkavallaldkat foglalkoztat. Tevékenységét
kizarélag a Bérbeadé elézetes hozzajarulasaval valtoztathatja meg.

Jelen Bérleti szerz6dés 2017. januar 1. napjatdl hatalyos hatarozott idére, 2017. december
31. napjaig jott létre.

Bérleti dijj

A bérl a bérlemény hasznalataért havi bérleti dijat tartozott fizetni. A bérleti dij havi 6sszege
300.000, Ft, azaz haromszazezer forint -. A bérleti dij az altalanos forgalmi adérél szélé
2007. évi CXXVIL. térvény 86 i (| ) bekezdés | pontja alapjan mentes az Afa aldl.

Berld tudomasul veszi, hogy a képviseld testillet évente jogosult a bérieti dijakat
feltlvizsgalni.

Felek megallapodtak, hogy a jelen szerzédés 2.) pontjaban rogzitett feltételek egyttes
megvaldsulasa esetén a Bérbeadd munkavallaloként alkalmazott rétsagi lakosonként
havonta 14.000 Ft — azaz tizennégyezer forint — bérleti dijkedvezményt biztosit a Béris
részere. Felek megdllapodtak, hogy a rétsagi foglalkoztatottak névsorat minden targyhét
kévetd honap 5. napjaig be kell nydjtani a Bérbeadd részére. A kimutatas benytijtasanak
elmaradasa a bérleti dijkedvezmény elvesztését vonta maga utan.

A bérleti dijat Bérl a kovetkezd hé 5. napjaig kézolt és a 2. pont szerinti feltételeket igazol6
munkavallaléi kimutatés szerint kibocsatott szamla alapjan havonta, nyolc napos fizetési
hataridén belll kezdeményezett atutalassal volt kételes megfizetni a 1 174103 1-15451615
szamu bankszamlara.

Felek rogzitik, hogy Bérlé a 2.2. pontban foglalt feltételt neki fel nem réhaté okbdl, a jelen
munkaerdpiaci kdrilményekre figyelemmel, nem tudta teljesiteni. Bérlének 2017. januar 1.
napjatél 2017. december 31. napjaig terjedd idGszakban esedékes bérleti dijbol
mindésszesen 2.700.000 Ft o6sszegli bérleti dijhatraléka keletkezett. Bérld a bérleti
jogviszonybdl szarmazé 2.700.000 Ft 6sszegli tartozasat jelen okirat alairasaval elismeri és
vallalja, hogy jelen szerzédés alairasatdl szamitott 30 napon belill szamla ellenében
Bérbeadd részére hianytalanul megfizeti. Bérbeado kijelenti, hogy Bérlével szemben a 2017.
01. 01. napjatdl 2017.12.31. napjaig terjedé idészakra tovabbi bérleti dijkévetelése nem all
fenn, az e pontban meghatérozott pénzésszeg teljesitésével ezen idészakra vonatkozé
berleti dijkdvetelését rendezettnek tekinti.



4. Bérlé a kézlizemi dijakat (viz, gaz, villamos energia) Bérbeado6 szamlaja alapjan megtéritette.

5. Felek régzitik, hogy Bérlé a bérleményben birtokban van. Bérlé kijelenti, hogy a bérlemény
allapotat ismeri, az rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas.

6. A Berld a bérleti szerzédés idétartama alatt a bérleményt rendeltetésszer(ien és j6 gazda
gondossagaval hasznélta, karosodastél megévta, s a rendeltetésszerli és biztonsagos
hasznalathoz szilkséges karbantartasokat sajat kéltségén elvégezte, valamint viselte a
hasznalattal kapcsolatos valamennyi kiadast és kart. Bérlé az ingatlanhoz tartozé zéldterilet
nyirasarol, karbantartasarél, és az épulet elétti kdzterilet rendben tartasardl, sikossag
mentesitésérédl gondoskodott.

7. Felek rogzitik, hogy a Bérl a bérlet idétartama alatt feldjitast, atalakitast nem végzett.

8. Berlé az altala bérelt nem lakas céljdra szolgalo bérleményt tovabb albérletbe, vagy mas
maoédon harmadik személy hasznalataba nem adta.

9. Berlé tudomasul veszi, hogy Bérbeadé az ingatlan altala nem hasznalt részeit bérbe adhatja.
10.Bérbeadé Bérlének a bérleményben elhelyezett eszkbzeiért felelésséget nem vallal.

11. Tekintettel arra, hogy Felek jelen megallapodas keretében a 2017. évi bérleti jogviszonyt kivanjak
rendezni, ezért a szerz8dés megszlinéseére, illetve megszintetésére vonatkozé rendelkezések nem
relevansak.

12. Ezen szerzdés elbirasaira, a szerz6désben nem szabalyozott kérdésekre, valamint a
szerzfdésbél adddo jogvitakra a Ptk. és a modositott 1993. évi LXXVIII. térvény rendelkezései
az iranyadok.

13. A jelen bérleti szerz6dés megkotéséhez a Rétsag Varos Onkormanyzat Képviseld- testilete
284/2016 (XII-16.) szamu hatarozataval hozzajarult.

14. Szerz6do Felek kijelentik, hogy ezen szerzédésbél adodd, vagy azzal kapcsolatban felmertld
vitakat, vagy nézetkilonbségeket elsédlegesen targyalasok Utjan rendezik. Jogvita esetére a
Felek a hataskéri szabalyoktél figgéen a Balassagyarmati Jarasbirésag kizarélagos
illetékességének vetik ala magukat.

A fenti bérleti szerzédést — mely ketté oldalbdl és tizenhét pontbdl all — a Felek kolcsénds
ertelmezést és eldzetes egyeztetést koévetden, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
jovahagyolag és képviseléik altal irjak ala.

Rétsag, 2018. CX_hé 3 nap Budapest, 2018. 05. 31. nap

Rétsag Varos/Onkormanyzat Fékefe szhésznu Nonprgit Kit.
Bérbeadd Berls _ FOKEFE
KOZHASZNU NONPROFIT KFT.

1145 Bp., Laky Adolf u. 41-49.

Asz.; 22245901-2-42 * Cg. 01-09-908769
BB NyRt. 10102086-05143202-00000005
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BERLETI SZERZODES
amely létrejott egyrészrol
Rétsag Varosi Onkormanyzat (2651 Rétsag, Rakoczi ut 20.) képviseldje: Hegediis Ferenc polgarmester,
mint bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeadd) masrészrol
FOKEFE Rehabilitaciés Foglalkoztaté Ipari Kozhaszni Nonprofit Korlitolt Felelosségii Tarsasag
(1145 Budapest, Laky Adolf utca 41-49., cégjegyzékszam: 01-09-908769, adoszam: 22246901-2-42),
képviseldje Csizi Péter ligyvezetd, mint bérbevevd (a tovabbiakban. Bérld) kozott, az alulirott helyen és
napon a kovetkezo feltételekkel.

1. A Szerz6dés targya

1.1. Bérbeadd bérbe adja, Bérld bérbe veszi az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezd 2651
Rétsag, Templom utca 8. szam alatti, Rétsag belteriilet 374. hrsz-on nyilvantartott nem lakas céljara
szolgalo CISZ Haz épiiletébdl, a fobejarat felél megkdzelithetd tizenegy helyiségbdl allo épiiletrészt.

1.2. A Bérl6 a bérleményt ,,megvaltozott munkaképességii munkavallalok foglalkoztatasa tevékenység”
céljara veszi bérbe és egyben vallalja, hogy e tevékenysége sordn havi atlagban legalabb 40 %-ban
rétsagi lakohellyel rendelkezé munkavallalokat foglalkoztat. Tevékenységét kizarolag a Bérbeado
elozetes hozzajarulasaval valtoztathatja meg.

1.3. A jelen Bérleti szerzodést a Felek 2019. januar 1. napjatol kezdddo hatarozott idére, 2019. december
31. napjaig kotik meg.

2. Bérleti dij
2.1. Bérl6 a bérlemény hasznalataért havi bérleti dijat tartozik fizetni. A bérleti dij havi Osszege
300.000,-Ft, azaz Haromszazezer forint. A bérleti dij az altalanos forgalmi adorol szolo 2007. évi
CXXVIL. torvény 86. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan mentes az Afa alol.

2.2. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Képviselo-testilet évente jogosult a Dbérleti dijakat
feliilvizsgalni.[VA1]
[VA2]

2.3. Felek megallapodnak, hogy a jelen szerz6dés 1.2. pontjaban rogzitett feltételek egyiittes
megvalosuldsa esetén a Bérbeaddé munkavallaloként alkalmazott rétsagi lakosonként havonta
14.000,-Ft azaz Tizennégyezer forint — bérleti dijkedvezményt biztosit a Bérld részére. A rétsagi
foglalkoztatottak névsorat minden targyhdt kdvetd honap 5. napjaig be kell nyujtani a Bérbeadd
részére. A kimutatds benyujtasanak elmaradasa a bérleti dijkedvezmény elvesztését vonja maga
utan.

2.4. A bérleti dijat Bérlo a kovetkezé hd 5. napjaig kozolt és a 2. pont szerinti feltételeket igazold
munkavallaléi kimutatas szerinti dijkedvezménnyel csokkentett 0sszegli szamla alapjan havonta,
tizenot napos fizetési hataridon beliil koteles megfizetni a 11741031-15451615 szamu bankszamlara
torténd atutalassal.

3. Bérlé koteles a felmeriilt koziizemi dijakat (viz, gaz, villamos energia) Bérbead6 szamlaja alapjan
megtériteni.

4. Felek rogzitik, hogy Bérlé a bérlemény birtokaban van. Bérld kijelenti, hogy a bérlemény allapotat
ismeri, az a jelen okirat alairasakor rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas.

5. A Bérlo a bérleti szerzodés idGtartama alatt koteles a bérleményt rendeltetésszerlien és jo gazda
gondossagaval hasznalni, karosodastdol megdvni, és a rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalathoz
sziikséges karbantartasokat sajat koltségén elvégezni, valamint viselni a hasznalattal kapcsolatos
valamennyi kiadast és kart. Bérl6 koteles az ingatlanhoz tartozé zoldteriilet nyirasarol, karbantartasarol,
¢s az épiilet elotti kozteriilet rendben tartasardl, sikossag mentesitésérél gondoskodni.



10.

Felek megallapodnak, hogy a Bérld a bérlet iddtartama alatt barmilyen felujitast, atalakitast csak a
Bérbeaddval kotott eldzetes irasbeli megallapodas alapjan végezhet. Az engedély nélkil végzett
felujitasi és atalakitasi munkalatok azonnali bérbeaddi felmondast eredményezhetnek, mig az engedély
nélkiil végzett munkalatok ellenértékére, értékndveld beruhazas értékének megtéritésére a Bérld igényt
nem tarthat.

Bérlo az altala bérelt nem lakas céljara szolgalé bérleményt tovabb albérletbe, vagy mas modon
harmadik személy hasznalataba nem adhatja.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy Bérbeadd az ingatlan altala nem hasznalt részeit - a bérlemény Bérlo altali
jogszer(i hasznalatanak akadalyozasa vagy megzavarasa nélkiil - bérbe adhatja.

11. Bérbeado Bérlonek a bérleményben elhelyezett eszkozeiért felelésséget nem vallal.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Bérleti jogviszony megsziinik:

12.1.Bérbeadd ¢és a Bérldé jogosult indoklas nélkiil, irasban két honapos felmondési id6 (rendes
felmondas) betartasaval a szerzédést felmondani. Rendes felmondas esetében a szerzédés 60 napos
felmondasi idovel szlinik meg. Ezen rendes felmondas nem mindsiil a Ptk. szerinti joggal valo
visszaélésnek.

12.2 Bérleti szerzodést kdzos megegyezéssel barmikor megsziintethetik.

Bérbeado jogosult a jelen szerzddést irasban, azonnali hatallyal felmondani (rendkiviili felmondas),
ha
a. a Bérlo a bérleti dij fizetési kotelezettségének az erre iranyulo irasbeli felszolitast kovetd 15
nap multan sem tesz eleget,
b. az épitményt nem rendeltetésszeriien hasznalja,
c. tevékenységét a Bérbeado eldzetes hozzajarulasa nélkiil megvaltoztatja, valamint
d. a torvény altal eldirt egyéb esetekben.

Bérlo a Bérleti jogviszony megszinésének napjan a bérleményt jegyzOkonyvben rogzitetten, és az
eredeti allapotnak megfeleléen ingdsagaitdl kiiiritetten €s rendezetten koteles atadni a Bérbeadonak. A
bérleményben a hasznalat soran bekdvetkezett karokat a Bérld koteles megtériteni. Bérld a bérleti
jogviszony megsziinése esetén kartéritésre, elhelyezésre, cserehelyiség biztositasra nem tarthat igényt.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben Bérld a Bérleti jogviszony megsziinésének napjan az épiiletet
nem {iriti ki, gy koteles a bérleti dij mértékével megegyez6 Gsszegl hasznalati dij megfizetésére, majd a
jogcim nélkiili hasznalat 3. hoénapjatél kezdddden koteles a KépviselO-testiilet altal megallapitott
kedvezmény nélkiili bérleti dijtétel tizszeresének megfeleld dijat fizetni.[vA3]

Ezen szerz6dés elbirdsaira, a szerzodésben nem szabalyozott kérdésekre, valamint a szerzodésbol adodo
jogvitakra a Ptk. és a modositott 1993. évi LXXVIIIL. torvény rendelkezései az iranyadok.

A jelen bérleti szerzédés megkotéséhez a Rétsag Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete
szamu hatarozataval hozzajarult.

Szerz6do Felek kijelentik, hogy ezen szerzodésbdl adodd, vagy azzal kapcsolatban felmeriil6 vitakat,
vagy nézetkiilonbségeket elsddlegesen targyalasok ttjan rendezik. Jogvita esetére a Felek a hataskori
szabalyoktol fliggben a Balassagyarmati Jarasbirosag kizarolagos illetékességének vetik ala magukat.



A fenti bérleti szerzodést — mely harom oldalbol és tizenhét pontbol all — a Felek kdlcsonds értelmezést és

elozetes egyeztetést kovetden, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, jovahagyolag és képvisel6ik altal
irjak ala.

Rétsag, 2019. év ho nap

Budapest, 2019. év ho nap

Rétsag Varosi Onkormanyzat

FOKEFE Kozhaszna Nonprofit Kft.
Bérbeado

Bérlo



