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Tisztelt Képviseld-testiilet!

Mindannyiunk elétt ismert, hogy Rétsagon gyakorlatilag nincs kdzmivesitett, lakdépulet
épitésére alkalmas beépitetlen telek, ezért a helyi fiatalok helyben tartéasa, helyben valo
csaladalapitasa korlatokba Utkozik. Az elmult idészakban a csaladpolitikai tamogatasok
miatt is megnétt az érdeklédés Uj csaladi hazak épitése irant, keresik a megfelel§ épitési
telkeket a fiatal csalddok, azonban az énkormanyzat nem tud eladé telkeket ajanlani.

Az 6nkormanyzatnak jelenleg 6 db lakasépitésre alkalmas, de jelenleg kézmiivesitetlen
telke van a Sz68l6 utca végén (Rétsag 620/3-8 hrsz, telekméretek részletesen a mellékelt
valtozasi vazrajzon), melyek az akkori Képvisel6-testilet dontései alapjan 2010-ben ke-
rultek kialakitasra, azonban akkor a folyamat megszakadt, és a telkek kozmiivesitése el-
maradt.

Korabban ellenérvként merult fel, hogy a terllet csuszasveszélyes és igy épitésre nem
alkalmas. A terilet vonatkozasaban 2008. januarjaban a Geo Terra Mérnoki és Kereske-
delmi Kft. készitett geotechnikai szakvéleményt, mely szerint a terlleten lakéhazak épité-
sének — bizonyos feltételek betartdsa mellett — nincs akadalya. (A szakvélemény az el6-
terjesztés mellékleteként csatolva.)

Jelenleg valamennyi kézm( a Sz616 utca 30. illetve 41. szamu ingatlanokig megy, az Uj
telkek ellatasahoz a kézmihalézat meghosszabbitasa kb. 70-100 m-es szakaszon lenne
szlkséges. A telkek értékesitéséhez szlikséges lenne a gerincvezetékek meghosszabbi-
tasa, hogy az ingatlanok kézmivesitett telekként legyenek eladhatok (CSOK igénybevé-
tele esetén feltétel a legalabb részleges kézmivesitettség).

A telkek esetlegesen értékesitheték lennének kbézmivesitetlen allapotban is, értékik igy
nyilvan alacsonyabb, és kevésbé vonzd azok szamara, akik a CSOK-ot szeretnék igény-
be venni, tovabba a terilet beépllésére is kés6bb lehet szamitani.

Kérem a Tisztelt Képviselb-testiletet, hogy donteni sziveskedjen arrél, hogy a Sz616 utcai
telkek eladasat elviekben tamogatja-e, kivan-e az ingatlanok értékesitési lehetéségével
foglalkozni illetve elviekben tamogatja-e a terlileten a kozmifejlesztést.

Rétsag, 2017. oktober 18.

Heged(s Ferenc
polgarmester

1 oldal a 2 oldalbol



Rétsag, Sz0816 utcai telkek kdzmuivesitési lehetdsége, értékesitése 2017. oktdber 29-i Ulésére

85/2005. (X.6.) Kt. hat
12/2007. (11.15.) Kt. hat. és 3/2007.(1.16.) Kt. rend. (Rendezési terv modositasa)
80/2009. (V.19.) Képviselb-testiileti hatarozat

3. Jogszabalyi hattér:
2011. évi CLXXXIX tv.

4. Hatarozatj javaslatok
A)

RETSAG VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
12017.(X. 27.) KT. HATAROZATA

Rétsag Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete megtargyalta a ,Rétsag, Sz6l6 utcai telkek
kézmivesitési lehetbsége, értékesitése” cimi elbterjesztést és az alabbi dontést hozza:

A Képviseld-testilet a Rétsag 620/3-8 hrsz-u telkek értékesitésével elviekben egyetért, a
kézmiifejlesztés lehetdségét megfontolasra érdemesnek tartja, és ennek érdekében az alabbi
intézkedések megtételét javasolja:

Hatarid6é: ..................
Felelés: .....ccoovvvviinnt.

B)

RETSAG VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
[2017.(X. 27.) KT. HATAROZATA

Rétsag Varos Onkormanyzat Képvisel6-testillete megtargyalta a ,Rétsag, Sz816 utcai telkek
kézmilivesitési lehetésége, értékesitése” cimi elbterjesztést és az alabbi déntést hozza:

A Képvisel6-testilet a Rétsag 620/3-8 hrsz-u telkek értékesitésével a kdzeljovében nem ki-
van foglalkozni.

Rétsag, 2017. oktober 18.

Zaradék:
Az elbterjesztés jogszabalysértést nem tartalmaz.
dr. Varga Tibor
jegyzd



Rétségf KOIzet/ Faldh:vatal Rétség

Aminiaigs e Belterulet )
Munkaszém: 35/2 8“2/2 009

................................................................

VALTOZASI VAZRAJZ

a 620/1 és a 620/2 helyrajzi szam foldrészletek megosztasars! és
telekhatarrendezésérél

- Kb2ség, varos

Méretarény: 1:2000 Szelvényszém:  75-212-21

R e 1E] [ [T e |

[ S et &Y oo | T
fee a4 63t :ﬁ \ U 640

BT e B
= 621 \% G \ @

S I — \ 639 )

’ . ————1_622 i

=y =

| £ 25 e /

/

/ LB a5 | e
{ @ 626‘1 i o NN |
/’I E} 627 }

"-ﬂ—h—__, E vazrajz ingaflan-nyitvéntartdsi dtvezetését sorendben
\‘*\L_ 628 , megelSzi a ....3-100/2009....... sz. vézrajz{ok) élvezetdse.
—— ]1
Véltozés eldtt Véltozés utdn
Holyrgz Alrészlet ic_ Tertilet Holragd Alrészlet ! | Tertiet
13 ? raj d
& AK £ AK Jegyzet
s2m  ljell  mov.ag  |€| ha | m? szém  ljel| miv.ag  |S| ha | m? oo
1 2 3 4 & ; 7 ] 3 70 1] 12 73 14 15
6201 - kivett, kbzut - - 819 - 82011 - kivett, kozit - - | 850 -
620/2 - |kivetl, beépftetient.| ~ - 8954 - 62013 - |kivett, beédpftetien t.| - - 1800 -
620/4 ~ |kivett, beépitetient.| - - 1460 -
620/5 - |kivett, bedpftetlent.| - - 1430 -
820/8 ~ |kivett, beépitetlent.| - - 1458 -
820/7 - |kivett, beépitetien t.| - - 1070 -
620/8 - |Kivett, beépitstient.| - - 1041 -
620/9 - kivett, kizat - - 563 -
Osszesen: 9773 8773
Készftefte: Réisdg, 2009. julius 27 g ;\
CSORI MIKLOS (3212002) /, /S\
A véifozés akarsturknak megfeleiSen Készité / 3 %
{ortént: . Ez a véftozdsi vé lelel a2 &ivén Iévé
- 45/146/2000 a 2dsi vézrejz meglelel & vber..
C&fggﬁ'@ﬁfmm‘s’z F.2 Szabalyzatterte!m; és pontoséég eiélrésama‘c

............... ey o a0 (2008 e T

ingrendmin.sz.:

A helyrejzi-szémozds és teruletszémttés"helyes £z azﬂgadél( a
kelforsstsl szaniftolt ogy évig érvényes, k6sebbi felidsziatas
A A"'eléft a vézrajzo? tzfra zZéradékoltatni kel.

...................................

" zéradehol
Ing.rend.min.sz.: ..........0263/1990....




\\

Budapest, 2008. januar 08.2982

RETSAG,
6 DB CSALADI HAZ, SZOLO UTCA

TAJEKOZTATO GEOTECHNIKAI
SZAKVELEMENY

GEO-TERRA
Meérnoki és Kereskedelmi Kft
GEOTECHNIKAI IRODA

1117 Budapest, Prielle Kornélia u. 4.
Tel: 206 5131,fax:206 3395
www.geoterra.hu E-mail: geoterra@geoterra.hu




2 08.2982

TAJEKOZTATO GEOTECHNIKAI SZAKVELEMENY ES
LEJTOALLEKONYSAGI VIZSGALAT
RETSAG,
6 DB EPITESI TELEK, SZOLO UTCA

MEGBIZAS; ADATOK

2008 januar hénapban Rétsag Varos Onkormanyzat megbizast adott résziinkre a
cimben nevezett targyban tajékoztaté geotechnikai szakvélemény és
lejtéallékonységi vizsgalat elkészitésére, melyet az alabbiakban foglaltunk 6ssze.

Adatszolgéltatasként rendelkezésiinkre bocsatottak a terilet beeépitettségi
térképét.

A szakvélemény elkészitéséhez felhasznaltuk a Magyar Allami Foldtani Intézet
kiadasaban megjelent Magyarorszag 200. 000-es foldtani térképsorozatanak L-34-II-
BUDAPEST térképlapjat és a hozza tartozé magyarazot.

FOLDTANI VISZONYOK

A cimben nevezett telkek Rétsag Varosban a Sz6l6 utca folytatasaként lesznek

kialakitva, annak mindkét oldalan.
 Magyarorszag 200.000-es foldtani térképsorozata szerint a teriileten felsd
oligocén pectunculuszos homok, homokks, agyag talalhato.

A képzédmény a Borzsdny és a Cserhat kozott nagy tertleten taldlhaté a
felszinen. Az Osszlet finom- és durvaszemi homokké, agyagos homok, margas
homok, homokos marga és agyag valtakozasabol all. Ritkan apro- vagy kézépszemdi
homokrétegek is el6forduinak. A cserhat és a Borzsdny kozotti terllleten a
rétegsorba gyakran kavicsos rétegek is kézbeiktatodnak.

GEOQ-TERRA Kft
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TALAJFELTARAS

A terlleten 4 db kismélységli (4-8) talajmechanikai furast készitettink 2008.
januar 25— én, valamint aknas feltarassal mintat vetttink a tertleten taldlhato
bevagasbadl.

A fardsokbdl 0,5 méterenként mintakat vettink, és azokat laborvizsgalat ala

vetettik.

A feltarasok helyét a rajzi mellékleten tuntettik fel. A farast relativ rendszerben
szinteztik be, a szintezési alappontként a mellékelt helyszinrajzon jeldlt tlizcsap
tetejét vettiik fel. (+50,00 m Rel).

A furdsok magassaga relativ rendszerben:

1. firds: 58,07 mRel.
2. faras: 48,65 mRel.
3. farés: 46,16 mRel.
4. furas: 42,98 mRel.
Akna 53,255 mRel.

Talajvizet egyik flrasban sem észleltiink.

TALAJRETEGZODES, TALAJVizZ

Az 1-es furasban a terepszint alatt 1,8 m-ig homokos iszap és sovany
agyagtalajok taldlhatéak (Ip=17%. ic=1,29), alatta iszapos homok (1=47%, H=53%,
u=14,03), majd homokos iszap (Ip=13%, lc=1,3) jelentkezett a ftirasi rétegsorban. A
feltards aljan 4,7-5,1 m-ig kavicsos iszapos homok (1=32%, H=47%, K=21%)
talalhato.

A 2-es sz. furasban a felszinen 0,7 m-ig kemény kézepes agyagot tartunk fel, ami
alatt 1,7 m-ig iszapos homok (1=27%, H=72%, u=7,64) jelentkezett. 1,7-3,2 m-ig

GEO-TERRA Kit



4 08.2982

homokos kemény kézepes agyag (Ip=30%, Ic=1,17) tatalhato. A farasi rétegsort 4,0
m-en tomor iszapos homok (1=40%, H=60%) zérja.

A 3. sz farasban a felszinen 1,2 m-ig iszap és sovéany agyagtalajok (Ip=20%,
1c=0,86) taldlhaték, alatta 3,1 m-ig kemény iszapba (Ip=9%, Ic=1,43) agyazott
homokos kavics (H=31%, K=47%) helyezkedik el. 3,1-4,7 m-ig sarga iszapos homok
(I=18%, H=80%, K=2%), alatta 5,6 m-ig sovany agyag talathat6. A farasi rétegsort
8,0 m-en kemény kézepes agyag (Ip=26-27%, Ic=1,0-1,21) zarja.

A 4. sz. farasban 1,6 m-ig valtoz6 plaszticitasn agyagtalajok talalhatok, alatta 2,1
m-ig iszapos homok (1=44%, H=56%) helyezkedik el. A furasi rétegsort tdmor
iszapos homok zarja 4,0 m-en.

Az aknas feltarasban a felszinen 0,9 m-ig gytkérdarabos agyagtalajokat talaltunk,
mi alatt 1,3 m-ig agyagba &gyazott gorgeteg helyezkedik el. 1,3 és 2,2 m koézitt
sovany agyag (Ip=20%, Ic=0,87), alatta 2,9 m-ig homokos kemény iszap ((Ip=14%,
lc=1,21) talalhaté. A feltiras alian 3,6 m-en homokos kavicsos sovany agyag
(Ip=19%, 1c=0,92) zérja a rétegsort.

Talajvizet egyik farasban sem észleltunk.

MEGALLAPITASOK, JAVASLATOK

A vizsgélt terilet a Sz6l6 utca vegén taldlhatd, miiveletlen tertlet. A terilet egy
viszonylag meredek hegyoldal, alsé részét siiriin benétte a bozét , felsd részén pedig
fak talalhatok. A terilet kbzépsd részén mesterségesen egy sik terep keriit
kialakitasra, feltehetéen a Szél6 utca meghosszabbitasaként ,autéforduléként”
funkcional. A vizsgalt telkek ezen Gt jobb és bal oldalan lesznek kialakitva.

A munkalatok megkezdése elétt a terepet rendezni kell. A tervezett épulietek
kialakitasahoz szilkséges sik terilet biztositasa erdekében a domboldalon 3-4 m
mély bevagasokat kell kialakitani (a felsé 3 telek esetében ez mar nagyrészt
elkésziilt). Az épitési tertileten noveényirtast ill. tuskoirtast kell végezni.

'GEO-TERRA Kft
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A tereprendezés utan kialakult altalaj a feltaraskori allapotok szerint geotechnikai
szempontbdl sikalapozasra alkalmas, mivel a felszinhez kézel j0 teherbirasu
szemcsés homoktalajok, valamint merev és kemény konzisztencidjii homokos
agyagok talalhatok.

Mivel a tervezett épiiletek jellegérsl (alapincézett-e az épdlet, ill hany emeletes)
nem kaptunk informaciot ezért tsbb mélységben is megvizsgaltuk a talajok
hatarfesziiltségét.

Az alapozasi sikot minden esetben a padlészint alatt alatt 1,0 m-rel lehet felvenni.

A talaj hatarfesziitségének meghatarozasara szamitast végeztink az
MSZ 15004 -1989 szabvany alapjan, az alapra kézpontos, fliggbleges
teheratadodast feltételezve, 0=0,476 biztonsagi tényezével. A szamitast 0,8 m
széles sév alaptestre végeztiik el, t = 1,0 m-es takarsssal.

Felsé 3 telek
Ha az alapozasi sik 46,9 és 47,6 mRel szint kozétt keriil kialakitasra:

on~250 kN/m?

Ha az alapozasi sik 46,9 mRel szint alatt lesz kialakitva:

ox~300 kN/m?
Alsé 3 telek

Ha az alapozasi sik 43,9 és 44,26 mRel szint kézétt kertil kialakitva;

oH~280 kN/m?

Ha az alapozasi sik 43,9 mRel szint alatt lesz kialakitva:

ox~300 kN/m?

GEO-TERRA Kft
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LEJTOALLEKONYSAG

A vizsgalt terileten tartott helyszini szemle alapjan korabbi lejtémozgasokra
utalé jeleket (fak egyenesen allnak, nincsenek leszakadasok, felgylirédések, a helyi
lakosok szerint a szomszéd telkeken nem fordultak elé lejtéallékonysagi problémak)
nem talaltunk.

A tertleten készitett furasaink alapjan készitetttink egy a terlletre jellemzé
talajmodelit amin Plaxis V8 Professional geotechnikai szoftverrel allékonysag
vizsgalatokat végeztink. A modellben a csaladi hazakat 250 kN/m megoszlé
teherként szimuléltuk 10 m-es alaptest szélességet feltételezve.

Az eredmények kiértékelése utan elmondhatd, hogy a terllet a csaladi hazak
megepitése utan is kelld biztonsaggal (n=1 ,8) éliékony marad.

Szamitasokat végeztink arra az esetre is, ha a felsé hazakat a jelenleg
kialakitott bevagas folé kivannék elhelyezni, &m ebben az esetben nem kaptunk
megfelelé eredményt (n=0,9), a lejts igy a tervezett hazterhekkel nem minésiil
allékonynak.

Az als6 hazak esetén fel kell hivni a figyelmet arra, hogy amennyiben ezek a
jelenleg kialakitott terilet feltsitéses részére esnek, Ugy az alapozasi sikot az eredeti
terep -0,5 m szintig kell lemélyiteni, ellenkez6 esetben épiletaliékonysagi problémak
Iéphetnek fel.

Allékbnységi vizsgalataink sordn a jelenlegi talajallapotoknak megfeleld
talajfizikai paraméterekkel szamoltunk. Nem megfeleld csapadékviz elvezetés vagy
szikkasztds esetén a talajba szivargd vizek megvaltoztathatiagk a talajfizikai
paramétereket, ami az aliékonysag leromlasahoz vezethet, ezért a Csapadekvizek és
_a szennyvizek szikkasztasat a terileten meg kell tiltani és a legrévidebb uton a
befogadngfié ukell juttatni.

GEO-TERRA Kit



7 08.2082
FEJTESI OSZTALY

A munkagddérbél kitermelendé talajok NI-1V-es fejtési osztalyba sorolhatdak.

MUNKAGODOR KIEMELES

A sziikséges munkagddér fala kotott talajokban 1,5 m-ig terheletlen térszin
esetén, révid ideig figgbleges falban &llékony, de a 1,5 m -nél mélyebb
munkag8ddrben, munkat végezni csak biztositas beépitése mellett szabad, ezért
1:2 —es hajlasi rézsls kialakitast javasiunk alkalmazni, vagy zartsort ducolast kell
alkalmazni.

VIZELVEZETES

Az epitmény koriili terepet rendezni kell, gondosan el kell vezetni a csapadékbé!
szarmazo vizeket, a tetbvizet a lehetd legrévidebb tton, lehetbleg csatornaban vagy
burkolt arokban kell elvezetni. Az épilet kéré kifele lejtd vizzaré szerkezet( jardat kell
épiteni.

A tertlleten nem szabad szivarogtatni, minden vizet el kell vezetni a befogadoba,
mert a bevégasokba beszivargo viz megvaltoztathatia a talajok talajfizikai
paramétereit, ami dllékonysagi problémakat okozhat.

Budapest. 2008. januar 31.

Lides ol —
Kovacs Gabor Pezsar E8SAS ™
okl. kérnyezetmérnok geolégusmérnok,
geotechnikai szakmérnok
geotechnikai szakértd
MK: 01-2611,GT-T;GT-Sz
tervezd Ugyvezetd ig.

'GEO-TERRA Kit
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