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1.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Honvédelmi Minisztérium Védelemgazdasagi Hivatal megkuldte a Varosi Mivel8dési Kézpont
és Konyvtar intézmény éplletére, a Rakdczi ut 26. szam alatti ingatlanra készitett Ingatlan
hasznalatba adasi szerz6dés tervezetét.

Az ingatlan atvételérdl dr. Gaspar Zoltan lgyveéd targyalt a Minisztériummal. Kolléganém felkér-
te Ugyvéd urat a tervezet véleményezésére. Ugyvéd ur allaspontja a megkuildott el6készitd
anyaggal kapcsolatban a kdvetkezé:

»1isztelt Megbizém, Kedves Rita !
A’kultirhaz” hasznalataval kapcsolatos szerz6dés megitélésem szerint tovabbi
egyeztetést igényel.
Ezért bar el6 lehet terjeszteni a testllethez, hogy megismerjék, azonban annak
elfogadasat egyenlére nem javaslom.
Udvozlettel:
Dr. Gaspar Zoltan
tgyved,,
Mivel folyamatosan Ugyvéd ur targyalt a Honvédelmi Minisztériummal, javaslom hatalmazzuk
fel 6t a tovabbi targyalasok lefolytatasara is.
Kérem a Tisztelt Testlletet, hogy az el6terjesztést megtargyalni sziveskedjen.
Rétsag, 2017. marcius 22.

Heged(s Ferenc
polgarmester

1 oldal a 2 oldalbdl



Ingatlan hasznalatba adasi szerzédés Il 2017. 03.31 -i Kt. Ulésre

3. Jogszabalyi hattér:

Az 6nkormanyzat 2017. évi koltségvetéséroél szé6l6 2/2017. (11.27.) dSnkormanyzati rendelet

22.§ (3) A koltségvetés végrehajtasa soran az intézmények
h) az 6nkormanyzat és intézmények nevében szerzédést, megallapodast — a Varosi
Mivel6dési Kozpont és Konyvtar intézmény kivételével - csak képviselb-testileti
jévahagyast kdvetben lehet alairni és felmondani. A Varosi Mivel6dési Kézpont
és Konyvtar vezetbje, sirgbs esetben barmilyen szerz8dés vagy megallapodas
alairasa el6tt kdteles a vis major munkacsoporttal egyeztetni,

4. Hatarozati javaslat

RETSAG VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
12017. (I11.31.) szamu hatarozata

Rétsag Varos Onkormanyzat Képviselé-testilete megtargyalta az ingatlan hasznalatba adasi
szerz6désrol készitett elbterjesztést.

A Képvisel6-testilet felhatalmazza dr. Gaspar Zoltan lGgyvédet, hogy a Rakdczi at 26. szam
alatti kd6zds tulajdonba 1évé ingatlan hasznalatardl, majd ingyenes tulajdonba vételérél tovabbi
targyalasokat folytasson a Honvédelmi Minisztériummal.

Hataridé: folyamatos
Felelés: Heged(s Ferenc polgarmester

Zaradék:
Az el6terjesztés jogszabalysértést nem tartalmaz
Dr. Varga Tibor
jegyz6



HONVEDELMI MINISZTERIUM RETSAG VAROS ONKORMANYZATA
VEDELEMGAZDASAGI HIVATAL

Nyt. szam: . szamu példany

INGATLAN HASZNALATBA ADASI SZERZODES
(a tovabbiakban: ,,szerz6dés™)
LTERVEZET”

amely 1étrejott egyrészr6l a Honvédelmi Minisztérium Védelemgazdasagi Hivatal
(székhelye: 1135 Budapest, XIII. keriilet Lehel u. 35-37.; levelezési cime: 1095 Budapest,
Soroksari ut 152., adészam: 15714015-2-51; alapité okirat szdma: 154-13/2013.) képviseli
Fodor Péter dandartabornok féigazgaté — a tovabbiakban: Hasznalatba ado,

masrészrél Rétsdg Viros Onkorminyzata (székhelye: 2651 Rétsag, Rakéczi ut 20.;
adoszdma:15735492-2-12; torzsszdma: 735496; statisztikai szamjele: 15735492-8411-321-12;
képviseli: Hegediis Ferenc polgarmester — a tovabbiakban: Onkormanyzat, mint Hasznalé —
a tovabbiakban: Hasznald

a tovabbiakban Egylittesen Felek kozott az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételekkel:

Preambulum

1. Felek megéllapitjék, hogy a Rétsag 418 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben
a Rétsag, Rakoczi ut 26. szam alatti, ,kivett kultirhdz” megnevezésti, 1433 m? alapteriilet(i
ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan) 1/2  hanyadban Rétsdag Viaros Onkorményzatanak
tulajdonat kepezi, ugyancsak 1/2 hdnyadban pedig a Magyar Allam tulajdondban és a
Honvédelmi Minisztérium vagyonkezelésében van.,

2. Felek elozményként rogzitik, hogy koztik 2017. janudr ho 30. napjan, 102-328/2016.
nyt. szamon Egyittmiikdési megallapodds jott 1étre, melynek tartalma jelen Szerz$dés
elvalaszthatatlan részét képezi.

3. Felek jelen Szerzédést az Onkorményzat, mint Hasznald alapfeladatai ellatdsanak
eldsegitésére — nevesitve a Magyarorszag helyi Onkorményzatairél sz6lé 2011. évi
CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 7. pontban foglalt helyi koézmuvelddési célok és
kulturdlis ~ szolgaltatdsok megvaldsitasara — kotik  hatirozatlan iddtartamra, az
ingatlanhasznositas céljdra tekintettel téritésmentes hasznalat biztositasaval.

4, Felek rogzitik tovdbbd, hogy az ingatlanrész jelen Szerz8dés szerinti hasznalatba adasa
a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVL térvény (a tovabbiakban: Nvt.) 11. § (13)
bekezdés, valamint a (17) bekezdés a) pontja alapjan — a szerzédés céljara tekintettel —
téritésmentesen, versenyeztetés melldzésével torténik.



Hasznalatba adas

5. Jelen Szerzdés alapjan Hasznélatba adé haszndlatba adja, Haszn4l6 hasznélatba veszi
a Magyar Allam tulajdondban és a Honvédelmi Minisztérium vagyonkezelésében 1évd,
Rétsag 418 helyrajzi szamon nyilvéntartott, Rétsag, Rakéczi Gt 26. szam alatti, , kivett
kulturhdz” megnevezésti ingatlan (a tovébbiakban: ingatlanrész) 1/2 tulajdoni illetéségét,
ingyenesen és hatirozatlan idétartamra a preambulumban lefektetett célok megvaldsuldsa
¢érdekében.

6. Hasznal6 az ingatlanrészt rendeltetésének, jelen Szerzédésben fo glaltaknak, valamint a
rendes gazdalkodds szabélyainak megfelelen, a jo gazda gondossdgaval birtokolhatja,
valamint haszndlhatja.

7. Tekintettel arra, hogy Hasznal6 jelen Szerzédés megk&tésének id6pontjaban is
hasznélja az ingatlantészt, igy jelen Szerzédés Ktrejottét kovetden Felek — az ingatlanrész
allapotarol, felszereltségérél és egyéb lényeges koriilményekre vonatkozé adatokrél —
allapotrogzits jegyz6kényvet vesznek fel, amely jelen Szerzédés 1. szamu mellékletét képezi.

8. Felek rogzitik, hogy Hasznaloé viseli az ingatlanrész 4ltala torténd hasznalatianak
iddtartama alatt az ingatlanrésszel kapcsolatos terheket és karveszélyt.

9. Ha a Haszndlé az altala hasznalt ingatlanrészben kart okoz, a Haszndlatba add
valasztasa szerint koteles az okozott kart megteriteni, illetve a karokozas elétti allapotot
helyredllitani, amelynek koltsége teljes egészében a Haszndlot terheli, arra vonatkozé
megtéritési igényt Hasznalatba adéval, illetve annak jogutédjaval szemben semmikor,
semmilyen jogcimen nem érvényesithet.

10.  Hasznalé koételes haladéktalanul t4jékoztatni Haszndlatba adot, amennyiben az
ingatlant vagy az altala haszndlt ingatlanrészt kérosodas veszélye fenyegeti, vagy az
ingatlanban vagy az altala hasznalt ingatlanrészben kar keletkezett. Felck rogzitik, hogy
amennyiben Hasznal szerz8désszegésével (a tajékoztatasi kotelezettségének elmulasztasat is
ide értve) okoz kart, - kiiléndsen, ha a hasznalataba adott ingatlanban kar keletkezik, - ugy a
kart a Polgari Torvénykényvrél szolo 2013. évi V. torvény (a tovébbiakban: Ptk.)
szerzbdésszegés esetére vonatkozo, 6:142. § alapjén — a szerzOdésszegéssel okozott karokért
valo felel6sség szabalyai szerint — koteles megtériteni. Egyéb esetekben a Ptk. &ltalanos
kartéritési szabalyai irAnyadok.

11. Hasznalé az 4ltala hasznélt ingatlanrészben épitési, felujitasi, atalakitdsi munkékat
csak a Hasznalatba adé elézetes, irasbeli hozzéjarulasaval sajat koltségére végezhet. A
raforditasok koltségei a Hasznalét terhelik, azokat a Hasznalatba adotol vagy jogutodjatdl
semmikor, semmilyen jogcimen nem kovetelheti. Az ilyen jellegli munkak elvégzésének
feltételeit kiilon szerzédésben kell rogzitent, melynek mellékleteként szerepeltetni kell a
vagyonkezeld képviselé hozzdjarulasit. A karbantartasi munkak elvégzése a Hasznald
feladata.

12. Az ingatlanrész hasznélata soran eddig felmeriilt és a jelen Szerz6dés hatalyba lépését
kovetben felmeriilé fenntartdsi, tizemeltetési és egyéb ezekhez kapcsolodd koltségek teljes
egeszében és kizarolag a Hasznalot terhelik, melyekkel kapcsolatosan semmiféle megtéritési
igényt nem tdmaszthat sem Hasznalatba adéval, sem annak jogutddjaval, sem a tulajdonosi
joggyakorloval szemben.



13. Hasznalé koteles a mukodésével kapesolatos hulladék — vonatkozé jogszabalyi és
hatosagi rendelkezéseknek mindenben megfeleld — gylijtésérol, tarolasardl, illetve folyamatos
elszéllitasardl gondoskodni.

14. Hasznalo koteles a balesetvédelmi, tizvédelmi, biztonsdgi, kdrnyezetvédelmi,
allagvédelmi és egyéb az ingatlanrész hasznélatéval kapcsolatos eldirasokat betartani. Ezek be
nem tartasa esetén mindennemi feleldsség a Haszndlét terheli. Hasznaléd tudomasul veszi,
hogy az éltala hasznalt ingatlanrészben pirotechnikai eszkézt nem tarolhat, nem hasznalhat.

15.  Hasznalé az ingatlanrészt hasznositasra, illetve iizemeltetésre albérletbe harmadik
személy részére nem adhatja.

16.  Hasznalatba ad6 az ingatlanrészben Hasznalé altal elhelyezett (felszerelt)
berendezésekben, targyakban keletkezett karokért felel6sséget nem vallal.

17. A jelen Szerz6dés megsziinésekor a Hasznalé koteles a rendeltetésszerii allapotnak
megfeleléen az ingatlanrészt a Hasznalatba adénak visszaadni, ellenkezd esetben a
rendeltetésszer(i allapot visszadllitasaval kapcsolatos mindennem koltség a Haszn4lot terheli.
A Hasznal6 beruhdzasai megtéritésére nem tarthat igényt, az 4ltala felszerelt berendezéseket
Jogosult az 4llag sérelme nélkiil, sajat koltségére leszerelni €s elszallitani. A Hasznalatba adét
toérvenyes zdlogjog illeti meg a Hasznal4t terheld kotelezettségek teljesitésének biztositdsara a
Hasznalénak az ingatlanrész teriiletén 1évé vagyontargyain. A hasznalt ingatlanrész 4tad4s-
atvételérél a Felek jegyz6kdnyvet vesznek fel. Hasznélatba adé kdvetelheti a Hasznélo6tél a 6.
pont alapjén régzitett jegyzékonyv altal tandsitott atadaskori — eredeti — allapot helyreallitasat.

18. Hasznalatba ad6 — a 22. pontban foglaltakra figyelemmel — a HM ingatlanon fennalld
vagyonkezeldi jogdnak megszintetésére iranyulé eljaras meginditdsarol és a vagyonkezeldi
jog megsziinésének varhaté idépontjars! haladéktalanul kételes tajékoztatni Hasznalot.

A szerzddés megsziinése

19.  Jelen Szerz6dés megsziinik, ha

a) Felek a jelen Szerzodést k6z6s megegyezéssel megsziintetik;

b) az ingatlan vagy az altala hasznalt ingatlanrész megsemmisiil;

¢) a arra jogosult felmond,

d) Hasznal¢ ingatlanrészre vonatkozé hasznalati jogviszonyat a birdsag megsziinteti,
e) Hasznal6 hasznélati jogviszonya hat6ségi hatarozat folytan megsziinik.

20.  Hasznalatba ad6 jelen Szerzddést azonnali hatéllyal irdsban felmondhatja, ha

a) Haszndlé a jelen Szerzddésben vallalt vagy jogszabalyban el6irt Ilényeges
kételezettségét nem teljesiti,
b) Haszndlé vagy az § jogén az ingatlanban vagy az altala hasznalt ingatlanrészben

tartézkodé személy a Haszndlatba adéval szemben az egylittélés kdvetelményeivel ellentétes,
botrdnyos, tiirhetetlen magatartast tanusit;

c) Haszndlé vagy az 6 jogan az ingatlanban vagy az éltala hasznalt ingatlanrészben
tartozkodd személy az ingatlant vagy az 4ltala hasznalt ingatlanrészt, a k6zds hasznalatra
szolgalé helyiséget, illetbleg tertiletet rongalja vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen hasznalja.



21.  Felek a jelen Szerz6dés rendes felmondéssal t6rténé megsziintetésére a Ptk. 6:339. §
szerinti rendelkezéseit tekintik irAnyadonak azzal, hogy barmelyik fél a Szerzédést indokolasi
kotelezettség nélkiil 90 napos hataridével irdsban felmondhatia. A felmondasi idd a
felmondasrdl sz016 irésbeli értesitésnek a mdsik fél részére torténd kézbesitésétsl szamitando.

Elézetes hozzajarulas szerzédésatruhazashoz

22.  Felek megallapodnak, hogy jelen jogviszonyukban a Ptk. elézetes szerzédésatruhizasra
vonatkoz6 szabélyait [6:209. § (1) bekezdés] iranyadénak tekintik. Erre figyelemmel
Hasznal6 jelen szerz6dés alairdsaval a HM ingatlanon (ingatlanrészen) fennalld
vagyonkezel6i joga megsziinése esetére hozzdjarul ahhoz, hogy a Magyar Allam
képviseletében a tulajdonosi jogokat gyakorld szervezet vagy j vagyonkezeld részére a
Hasznélatba adoi jogok atruhdzdsra keriiljenek (a tovéabbiakban: szerzOdésatruhazas).
Hasznal6 tudomasul veszi, hogy szerzodésatruhazas esetén a jogutéd Hasznalatba adé jelen
szerzOdést a jogutodlastdl szamitott 90 napos hataridével, irdsban, rendes felmondéssal,
tovabba kartalanitas és csereingatlan biztositdsa nélkiil felmondhatja. A szerzédésatruhazas a
szerzddésben maradé fél (Hasznald) értesitésével valik hatalyossa.

Zaro rendelkezések

23. Jelen Szerzddés a mindkét fél altali alafrds napjan 1ép hatalyba. Amennyiben a jelen
Szerz6dés felek dltali alafrasa nem egyidejileg torténik, Ggy a jelen Szerzédés az utdbb
megtett alairas napjan 1ép hatélyba.

24.  Jelen Szerzddést Felek hatérozatlan idétartamra kotik meg. Az ingatlanrész hasznélata
Hasznalét csak a jelen Szerzédés hatalya alatt, annak megsziinéséig illeti meg. Haszndl6 az
ingatlanrész hasznalati jogat harmadik személy javéra nem adhatja at.

Felek megéllapitjak, hogy Hasznald koltségvetési szervként az Nvt. 3. § (1) bekezdés 1. pont
a) alpontjéban foglaltaknak megfeleléen atlathatd szervezetnek mindsiil.

25.  Felek a jelen Szerzédés hatdlya alatt folyamatosan egyiittmikédnek egymassal a
szerz6des teljesitése érdekében, illetdleg jelen jogviszonyukkal osszefiiggésben felmeriild
minden vitds kérdést — a biréi Ut igénybevételét megel6zen — elsésorban kolesonds
egyeztetés Utjan, kozds megegyezéssel térekszenek rendezni.

26.  Haszndl¢ kijelenti, hogy a Hasznalatba ad6tdl teljes kori tajékoztatast kapott a Magyar
Allam tulajdonaban és a HM vagyonkezelésében 1évé ingatlanok hasznositasat szabalyozé
11/2010. (1.27.) HM utasitds rendelkezéseir6l, illetve Haszndlatba addé a HM utasités
megismerhet6ségi helyérol tajékoztatta.

27. Jelen Szerzédés altal nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk., az Nvt., az allami
vagyonrol szold 2007. évi CVL térvény, a 254/2007. (X.4.) Korményrendelet, valamint a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
52616 1993. évi LXXVIII. térvény eldirasait tekintik irdnyadoak.

238. Szerz6d6 Felek tudomdssal birnak a Ptk. 2:47. § bekezdései, az informacids
onrendelkezési jogrél és az informécidszabadsagrol sz616 2011. évi CXIL. torvény 27. § (3)-
(3a) bekezdései, valamint a minisztériumok és a Miniszterelnski Hivatal altal kotott, a nettd
Otmillio forintot el nem éré értékl szerzédésekre vonatkozé adatok kozzétételérdl szold



85/2010. (II1.25.) Korm. rendelet alapjan rajuk harulé kotelezettségekrd]l, melyek
maradéktalan teljesitése érdekében, a t6liikk elvarhatd moédon, kolesondsen egytittmikddnek.

29.  Jelen Szerzédés 4 egyméassal mindenben megegyezd eredeti példanyban késziilt, és

példanyonként 5 oldalbdl (5 lap) ll, amelybdl 2 eredeti példany Hasznalot, 2 eredeti példany
a Hasznélatba adot illeti meg.

Felek jelen szerzddést elolvasds és kozos értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
egyezOt alairjak.

Melléklet: 1. sz. melléklet allapotrdgzitd jegyzokonyv

Budapest, 2017. hoé - n.  Budapest, 2017. hé - n.
Haszndlatba ad6 képviseletében: Hasznalo képviseletében:
Fodor Péter dandartabornok Hegediis Ferenc
Honvédelmi Minisztérium Rétsag Varos Onkorméanyzat
Védelemgazdasagi Hivatal polgérmester
féigazgatd
PH PH

Késziilt: 4 példanyban
Egy példany: 5 lap
Ugyintézd (tel.): dr. Gaborné dr. Pallai Maria ka. (06/ 1/ 358-6111/56-420)
Kapjak: 1.-2. sz. pld: Hasznalo
3.-4. sz. pld.: Hasznalatba Ad6



