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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

2014. évben a 2013. évi igen alacsony inflacié miatt nem kerUlt el6terjesztésre az dnkormany-
zati tulajdonu ingatlanok bérleti dijanak fellilvizsgalata. A Képviseld-testilet igy néhany valto-
zasrol nem kapott tajékoztatast.

A Kossuth utcai bérleményeknél két valtozas tortént.

A Kossuth u. 8. szam alatt I1évé ingatlant 2013. év 6szén a bérlé felmondta bérleti szerzédését.
A felmondas oka az volt, hogy a Jarasi Allategészségligyi és Elelmiszerellenérzé Hivatal szak-
hatésagi ellenérzése soran a helyiséget nem tartotta takarmanyforgalmazasra sem megfelel6-
nek. Az ingatlan elektromos arammal részlegesen ellatott. A szomszédos Lottdzébdl kertlt at-
vezetésre az aram. Tovabbi kézm(i az ingatlanban nincs. Az ingatlanhoz WC nem tartozik.
Elhelyezkedése: k6zds udvarban talalhaté.

A kbézelmultban a Kossuth u. 22. szam alatt 1év6 — volt cipészmihely- bérldje levélben kereste
meg a Polgardrséget segitség kérés targyaban. A bérld levelében leirta, hogy az ingatlan kordl
tetemes mennyiségl szemét keletkezett, kérte annak eltakaritasat. Kérelme tovabbi része kiter-
jedt a lakhatas alapfeltételének — az arnyékszéknek — rendbehozatalara.

A levél kézhezvételét kdvetben helyszini szemlét tartottunk. A helyszini szemle soran — tébb
alkalommal — azt tapasztaltuk, hogy a bérlé nem lakik az ingatlanban. A szomszédok elmonda-
sa szerint mar a levél megirasat megel6zéen elkdltdzott. Az ingatlanba bejutni nem tudtunk, az
ablakon keresztul azonban a beltér is lathaté volt. Az ingatlan mogoétt valdban tetemes mennyi-
ségl szemét kerult felhalmozasra. A bérlét felszolitottuk, hogy gondoskodjon a szemét elszallit-
tatasarodl. A szemétdomb mellett lathaté az arnyékszék maradvanya. Gyakorlatilag az tléfelilet
maradt épségben. A takaro, fedd faszerkezet az Uléfellilet koril elbontasra kerdlt.

A szomszédok tajékoztatasa szerint az arnyékszék megszuntetését kovetden haz mogotti sze-
métdombra kerlilt egyéb, feltételezhetéen veszélyes hulladék is. Szintén a szomszédok elmon-
dasa szerint a kémény a télen — vélhetéen helytelen tlzelés miatt — kigyulladt. Az oltasban a
k6z6s udvarban lakok is segédkeztek.

A Polgari Torvénykdnyvrdl szélo 2013. évi V. toérvény a bérbeadd szamara kotelezettségeket
allapit meg:

,0:332. § [A bérbeadd szavatossaga]

(1) A bérbead6 szavatol azért, hogy a bérelt dolog a bérlet egész tartama alatt szerzédés-
szerli hasznalatra alkalmas, és megfelel a szerzédés eldirasainak. Erre a szavatossagra a
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hibas teljesités miatti szavatossag szabalyait azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a bérlét
az elallas helyett a felmondas joga illeti meg, kicserélést pedig nem kdvetelhet.

(2) A bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a bérelt dologra vonatkozéan
olyan joga, amely a bérl6t a hasznalatban korlatozza vagy megakadalyozza. Erre a kotelezett-
ségre a jogszavatossag szabalyait azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a bérl6 elallas he-
lyett a szerz6dést felmondhatja.

(3) Ha a bérelt dolog lakas vagy emberi tartdozkodas céljara szolgalé mas helyiség, és az olyan
allapotban van, hogy hasznalata az egészséget veszélyezteti, a bérld a szerz6dést felmondhat-
ja akkor is, ha errél a tényrdl a szerz6dés megkdtésekor vagy a dolog birtokbavételének id6-
pontjaban tudott vagy tudnia kellett. Errél a jogrol a bérlé érvényesen nem mondhat le.”

A helyszini szemlék alapjan megallapithatd, hogy a két ingatlan kdzll egyik sem felel meg a
lakhatas feltételeinek. Mindkét ingatlan az emberi egészséget veszélyezteti. A Ptk-ban megfo-
galmazott kdvetelményeket az 6nkormanyzat, mint bérbead6é nem tudja szavatolni, az ingatla-
nok bérbe nem adhatéak.

A Kossuth u. 22. szam alatti ingatlan a féldhivatali bejegyzés szerint sem lakas céljara szolgalo
épllet. Hosszu éveken at cipészmihelyként funkcionalt. A k6zos udvarban a volt cipészmiihe-
lyen kivil harom lakas talalhaté, melybdl ketté 6nkormanyzati tulajdonban van.

Mindkét ingatlan tetemes, tobb millio forintos felujitast kovet6en is csak raktarozasi célra valik
alkalmassa. Raktarhelyiséget a volt laktanya tertletén b&séggel tudunk kinalni a majdani eset-
leges bérlék szamara.

Az allapotfelmérések alapjan mindkét ingatlan lebontasat javaslom. A Kossuth u. 8. szam alatti
helyén bdviteni lehetne a parkolasi lehetéséget, mely munkaidében az érintett terlleten gyakran
kritikus. A Kossuth u. 22. szam alatt Iév6 ingatlan helye maradna a kézds udvar része, melyet a
jelenlegi bérlék tudnanak sajat céljaikra (veteményeskert kialakitasa) hasznositani.

Kérem a Tisztelt Testlletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni és elfogadni sziveskedijen.
Rétsag, 2014. junius 10.

Mez6fi Zoltan
polgarmester

- fentiekben és az allapotfelmérésben részletesen felsorolva

4. Hatarozati javaslat

RETSAG VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
12014. (V1.06.) KT. HATAROZATA

Rétsag Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete megtargyalta az 6nkormanyzati ingatlanok
allapotardl készitett eléterjesztést.

A Képviselb-testiilet a Kossuth u. 8. szam alatt 1év6 és a Kossuth u. 22. szam alatt 1évé (volt
cipészmihely) ingatlanok miszaki allapotat megismerte.

LA” valtozat

A Képvisel6-testulet mindkét épulet miszaki allapot miatti bontasaval egyetért. A bontasra helyi
vallalkozasoktél (Sagron Kft. RéBau Kft.), arajanlatot kell kérni.

2
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Hatarid6: 2014. junius 30.
Felelés: Mezéfi Zoltan polgarmester

,B” valtozat

A Képviselb-testilet az éplleteket fel kivanja Gjitani. Az éplletfeltjitasi munkakra helyi vallalko-
zasoktél arajanlatokat kell kérni.

Hatarid6: 2014. junius 30.
Felel6s: Mezéfi Zoltan polgarmester

,C” valtozat

A Képvisel6-testiilet az éplletek tovabbi sorsardl a 2015. évi kdltségvetés egyenlegének isme-
retében dont. A déntésig a két ingatlanra bérleti szerz6dés nem kbthetd.

Hatarid6: 2015. februar 15.
Felelds: polgarmester

Zaradék:
Az elbterjesztés jogszabalysértést nem tartalmaz
Dr. Varga Tibor
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ALLAPOTFELMERES

Amely késziilt 2014. junius 12-én, Rétsag Varos Onkorményzat tulajdonaban 4116, alabb
felsorolt ingatlanokrol.

Rétsag, Kossuth u. 22. szdm 208/2 hrsz

Kossuth u. 22. szdm 208/2 hrsz alatti ingatlan tulajdoni lapon lakohaz, udvarként
nyilvéantartott, valdjaban 2 lakés, és egy kiilonallo épiilet. A kiilsnallo, kb 20 m*-es épiilet
korabban komfort nélkiili lakasként hasznositott, nyeregtetds, egy helyiségbdl allo, kiilon
bejaratu, ablakkal rendelkezd, nyari konyha jellegii épiilet. Az épiiletben villany van, a fiités
kalyhaval megoldott, a kémény felujitasra szorul, oldalan kifagyas, és korom lathatd. Az
épiilet falazata és padldja nedvesedik, szigeteléssel nem rendelkezik.

Az épiilet falazatanak allékonysaga kielégitd. Az épiilet elsésorban belsd feltjitasra szorul,
illetve a kémény, a tetd- és fodémszerkezet vizsgalata javasolhatdé. Az ingatlanon kut
talalhat6, melyet a lakok kozosen haszndlnak mosdsra, takaritasra, locsoldsra, a vize
fogyasztasra nem alkalmas, illetve nem bevizsgalt.

Ivoviz ellatas szempontjabol figyelembe vehetd a Kossuth utca 8. szam el6tt talalhatd kozkat,
mely 150 m-en beliil talalhato. (OTEK 46. § (1) bekezdés). A korabban hasznalt, épitett falu
arny¢ksz¢€k jelenleg nem haszndlhato, 6sszeddld félben van, allapota alapjan feltjitdsa sem
indokolt (falazata erdsen leromlott, gyakorlatilag lyukas). Az épiilet belsé allapota leromlott,
szeméthalmok lathatdk, tovabba az épiilet €s az oldalsé telekhatar kdzott szemét, sitt €s egyéb
hulladék halmozodott fel.

Rétsag, Kossuth u. 8. szam 200 hrsz

A Kossuth utca 8. szam 200 hrsz szintén lakohaz, udvarként szerepel az ingatlan-
nyilvantartasban. Kordbban takarmanyboltként hasznalt épiilet valojaban melléképiilet, két
helyiségbdl all, melybdl csak a kisebbik, 7 m2-es helyiség volt fiithetd. Jelenleg a kémény
allapota leromlott, hasznalhatdsdga eredeti allapotdban is megkérddjelezhetd, magassaga és
anyaga nem megfeleld. A helyiség belmagassaga 1,90 m, ami huzamos emberi tartozkodasra
az OTEK elGirasai szerint nem alkalmas.

A nyeregtetd allapota felujitasra szorul, beazik, feltehetéen a szerkezet is karosodott. A falazat
az utcai oldalon jo allapotd, az udvar feldli, kisebb helyiség falazata rossz allapott, nedves,
vakolata hidnyos. Padlézata nedves (simitott beton feliilet).

Elektromos drammal ellatott, de a hal6zat feltjitando.

Vizellatas telken beliil nem megoldott (az épiiletben nincs vizellatas, kerti csap, vagy kut
sincs). Kozkut az épiilet el6tt talalhatd. We, arnyékszék nincs az ingatlanon.



Osszefoglal 6an:

Kossuth u. 22. Kossuth u. 8
hrsz 208/2 200
A1k telken kut, vizmindség nem .
vizellatas/csatorna o nincs
bevizsgalt
vizvételi lehetdség kozkut Kossuth u. 8. el6tt
villany van van, nagyobbik helyiségben
kémény javitasra szorul nem megfeleld
fiités kalyha jelenleg nincs
wC nincs nincs
arnyékszék nincs (ami van, nem hasznalhato) nincs
helyiségek szama 1 2
114 , . falak all felelo,
szerkezet allékonysaga megfeleld, | .. arax aliap ota megleielo
et ATenls , . . fodém csak almennyezet, rossz
¢épiilet altalanos allapota burkolat, festés, tetd stb. . e .
feltjitésra szorul allapotu; tetészerkezet és
tetéfedés feltjitasra szorul
feltjitas gazdasagossaga feltjitas gazdasagossaga megkérddjelezhetd

Az dnkorményzatok tulajdonaban 1évd ingatlanvagyon nyilvantartasi és adatszolgaltatasi
rendjérdl szolo 147/1992. (XI. 6.) Korm. rendelet 4. szamu mellékletében foglaltak szerint :

Lakas

Az olyan emberi széllas, tartozkodas (otthon) céljara szolgald, altalaban
miuszakilag (épitészetileg) is 6sszefiiggd onallod bejarattal rendelkezd
helyiségcsoport, amely valamelyik komfortfokozatba sorolhato.

Osszkomfortos

Az a lakas, amely legalabb 12 m2-t meghalad¢ alapteriiletii lakoszobéval,
f6zohelyiséggel ¢s WC-vel, kozmiivesitettséggel (villany- és vizellatassal,
szennyvizelvezetéssel), melegviz-ellatassal ¢s kozpontos flitési moddal (tav-,
egyedi kdzponti vagy etazsfiitéssel) rendelkezik.

Komfortos

Az a lakés, amely legalabb 12 m2-t meghalad¢ alapteriiletii lakoszobaval,
fozohelyiséggel és WC-vel, kozmiivesitettséggel, melegvizellatassal és egyedi
flitési moddal (gazfiitéssel, szilard vagy olajtiizelésti kalyhafiitéssel,
elektromos hétarolo kalyhaval) rendelkezik.

Félkomfortos

Az a lakas, amely a komfortos lakas kdvetelményeinek nem felel meg, de
legaldbb 12 m2-t meghalad6 alaptertiletii lakoszobéval és f6z6helyiséggel,
tovabba fiirdohelyiséggel vagy WC-vel és kozmuivesitettséggel (legalabb
villany- és vizellatassal), valamint egyedi fiitési moddal rendelkezik.

Komfort
nélkili

Az a lakés, amely a félkomfortos lakas kovetelményeinek sem felel meg, de
legalabb 12 m2-t meghalad¢é alapteriiletii lakoszobaval és f6zohelyiséggel,
tovabba a lakédson kiviil WC (arnyékszék) hasznalataval és egyedi flitési
moddal rendelkezik, valamint a vizfelvétel lehetdsége biztositott.

Sziikséglakas HAZ a lakas, amely komfortfokozatba nem sorolhato olvan helyiség




(helyiségcsoport), amelynek (amelyben legaldbb egy helyiségnek)
alapteriilete a 6 m2-t meghaladja, kiils6 hatarol6 fala legalabb 12 cm vastag
téglafal, vagy mas anyagbol épiilt ezzel egyenértékii fal, ablaka vagy
livegezett ajtaja van, tovabba fiithetd és WC (arnyékszék) hasznalata,
valamint a vizvétel lehetdsége biztositott.

Fentiek alapjan mindkét épitménnyel kapcsolatban megéallapithatd, hogy sem komfort
nélkiili lakas, sem sziikséglakas céljara jogszabaly szerint nem alkalmas, tekintettel arra,
hogy — altalanos allapotatdl fiiggetleniil — a Rendeletben foglalt feltételeknek nem felel
meg, wc illetve arnyékszék nem tartozik egyik éplilethez sem, flithetdsége 1is
megkérddjelezhetd.

Az épitdipari kivitelezési tevékenységrdl szolo 191/2009. (IX. 15.) Kormanyrendelet 34.
§ (5) bekezdése alapjan az ¢épiilet jokarbantartasarodl és rendeltetésének megfeleld
biztonsagos hasznéalhat6sagarol a tulajdonos koteles folyamatosan gondoskodni. Mindkét
¢épiilet — felujitast kovetden — melléképiilet, tarold céljara lehet alkalmas. Az épiiletek
allagmegdvasa illetve felujitdsanak gazdasagossdga megkérddjelezhetd. Az épiiletek
bontasahoz az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és ellenérzésekrdl, valamint az
épitésiigyi hatdsagi szolgaltatasrol szold 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben foglaltak szerint
¢épitésiligyi hatosagi engedély nem sziikséges.

Rétsag, 2014. junius 12.

Farkas Eszter
vezetO-tanacsos

Fotd melléklet:

2014.06 .

Kossuth u. 8.




2014,06:12

Kossuth u. 8. — Tlll‘gtﬁifedés

Kossuth u. 8. — A , fiithetd” helyiség.



Kossuth u. 8. — Kémény

& 2014.06.12

Kossuth u. 8. — A nagyobbik helyiség nem fiithetd, villany van.



SN T2044.06.12
- Il

Kossuth u. 22.

Kossuth u. 22. Meglévo églé:kszék oldala



Kossuth u. 22. Az épiilet és a telekhatar

kozti rész
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