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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A helyi adokrol szolo 1990. évi C. torvény (tovabbiakban Htv.) felhatalmazasa alapjan varosunkban
maganszemélyek kommunalis addja, épitményadd és helyi ipariizési adé kerilt bevezetésre.

Az add mértékét a helyi sajatossagokhoz, az 6nkormanyzat gazdalkodasi kdvetelményeihez és az
addéalanyok teherviseld képességéhez igazoddan kell megallapitani.

A Htv. 6.§ /c/ pontjaban meghatarozza az épitményadd és a maganszemélyek kommunalis addja
mértékének fels6 hatarat. A helyi iparlizési adé maximuma 2% a hivatkozott térvény 40.§ alapjan.

A torvényi fels6 mértékek 2005. januar 1-t6l a KSH altal kbzzétett fogyasztdi arszinvonal valtozassal
valorizalhatdéak. A térvényi felsé mérték és a valorizacio egyilttesen hatarozza meg ezen adénemek-
ben az adémaximumot.

A Nemzetgazdasagi Minisztérium minden évben tajékoztatja az dnkormanyzati adéhatésagokat az
adomaximumokroél. 2012. évre vonatkoz6 adatok még nem allnak rendelkezésre. Tajékoztatasul az
alabbiakban k6zIém a 2011. januar 1-t8l érvényes adémaximumokat.

Epitményado: 1.580 Ft/m2/év

Maganszemélyek kommunalis addja: 17.245,7 Ft/adoétargy/év

Az addmértékek 2012. évre varhatdan (4,2% koruli mértékkel) tovabb ndévekednek az inflacié valtoza-
saval.

Az épitményadé mértéke 2011. januar 1-t6l valtozott.

A pusztaszantéi 6vezetben az add évi mértéke 400 Ft/m2, egyéb helyen 1év6 épitmény esetén

300 Ft/m2. A valtoztatas az Ipari Parkban 1évé vallalkozasoknak kedvezett (700 Ft/m2-r6l 400 Ft/m2 —
re, 57 %-ra csokkent), a gazdasagi 6vezet tobbi vallalkozasa szamara 33,3%-0s ndvekedést jelentett
(300 Ft/m2-rél 400 Ft/m2-re nétt).

Az adénem emelését ugyan a 2012. évi varhatd kdltségvetési hianyunk indokolna, de a Képvisel6-
testllet adopolitikgja a vallalkozasok szamara igy kiszamithatatlanna valna. Ebben az esetben el6re
nem lathaté tovabbi negativ kdvetkezmények is felléphetnének.

A maganszemélyek kommunalis adoéjat a 21/2003. szamu rendelet szabalyozza. Az adé mértéke
2007. januar 1-t6l 8.500 Ft.

Adét lakas vagy beépitetlen telek utan kell megfizetni. A rendelet lehetéséget ad kedvezmény (20%-
50%) igénybevételére a szocialisan nehéz helyzetben lévék szamara.
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A lakossag terhei az elmult években jelentésen megndttek, ezért nem javaslom az addérték emelé-
sét.

Az allando tevékenység utan fizetendd helyi ipariizési adé mértéke 2%, az ideiglenesen épitbipari
tevékenységet végz6k napi 5.000 Ft adé megfizetésére kotelezettek.

Mindkét esetben a maximalisan kivethetd mértéket alkalmazzuk, tovabbi novelésre nincs lehetdsé-
glnk. Az adomeérték csdkkentését hianyos koéltségvetésink nem teszi lehetbvé.

Az adomeértékek csodkkentése az onkormanyzat gazdalkodasat veszélyeztetné, novelése pedig az
adozok terheit novelné.

Tekintettel a leirtakra, 2012. évre nem javaslom a jelenleg alkalmazott adémértékek médosita-
sat

Egyetlen adéonem bevezetésén azonban javaslom gondolkodni. A telekadé varosunkban még soha
nem volt bevezetve. A maganszemélyek — igaz csak elvétve talalhato ilyen varosunkban — az Ures
telkek utan maganszemélyek kommunalis adénemen keresztll adéznak. De az évek 6ta Uresen allé
kereskedelmi célra megvasarolt telkek tulajdonosai nem jarulnak hozza a varos koltségvetéséhez. Az
év tdbb hdénapjan - kiléndsen az egyik telek — varosunk 6sszképét rontja.

A telekadét a hivatkozott torvény a kdvetkez6k szerint szabalyozza:

Telekado
(Helyi adordl szol6 1990. évi C. térvénybdl)

Az adobkébtelezettseg
17. § Adokételes az 6nkormanyzat illetékességi tertiletén l1évd beépitetlen belterdileti féldrészlet (a
tovabbiakban: telek).

Az ad¢ alanya

18. § Az adé alanya (3. §) az, aki az év els6 napjan a telek tulajdonosa. Ingatlan-nyilvantartasba be-
Jegyzett vagyoni értékdi jog, illetéleg tobb tulajdonos esetén a 12. §-ban foglaltak az iranyadok.

Az adémentesség
19. § Mentes az ado aldl:
a) az épitési tilalom alatt allo telek a tilalom ideje alatt;
b) a helyi és helykbzi menetrendszerinti tmegkézlekedést lebonyolité addalany, az e célra hasznalt
telek utan;
c) a teleknek a 11. § (2) bekezdésében meghatarozott része;
d) a 13. § d)-f) pontiaban meghatarozott épitményekhez tartozo teleknek az a része, amely a 11. §
(2) bekezdésében meghatarozott mértéket meghaladja,
e) az éplilethez, az épliiletnek nem mindsilé épitményhez, nyomvonal jellegli létesitményekhez
tartozo — jogszabalyban vagy hatosagi elGirasban megallapitott — véd6 (biztonsagi) teriilet;
f) az erdd miivelési agban nyilvantartott telek.

Az adokoételezettség keletkezése, valtozasa és megsziinése

20. § (1) Az adokoételezettség a foldrészlet belteriiletbe vonasarol szolo énkormanyzati hatarozat
kbzzétételét, tovabba a telek mezbgazdasagi miivelés aldl valé kivonasat és/vagy a miivelési ag tor-
lését kbvetb év elsé napjan, illetve az épitmény megsemmisiilése, lebontasa esetén a megsemmisii-
lést, lebontast kbvets félév elsé napjan keletkezik.
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(2) Az adokbtelezettség megsziinik a telek kiilteriiletté minésitésérél sz6l6 énkormanyzati hatarozat
kbzzététele, tovabba a telek miivelési agba sorolasa és tényleges mezégazdasagi miivelésének
megkezdése félévének utolsé napjan.

(3) Az adokételezettségben bekbvetkezd — (1)—(2) bekezdésben nem emlitett — valtozast a kévetkezé
év elsé napjatol kell figyelembe venni.

Az ad¢ alapja

21. § Az ad¢ alapja az 6nkormanyzat déntésétdl fliggben:
a) a telek m*-ben szamitott teriilete, vagy
b) a telek korrigalt forgalmi értéke.

Az ado mértéke
22. § Az ado évi mértékének felsé hatara:

a) a 21. § a) pontja szerinti adbalap-szamitas esetén: 200 Ft/m? (valorizélt mérték 2011. évben:
287,40 Ft)
b) a 21. § b) pontja szerinti adéalap-szamitas esetén: a korrigalt forgalmi érték 3%-a.

Az Uj adonem bevezetésével a 22. § a) pontja alapjan egy 600 m2-es telek utan az évi addfizetési
kotelezettség 600 m2 x 287,40 Ft = 172.440 Ft/év lenne.

A korrigalt forgalmi érték a torvény értelmezése szerint: az illetékekrdl szolo torvény  alkalmazasa-
val megallapitott forgalmi érték 50%-a. Tehat egy 20.000 eFt-os telek utan 10.000 eFt x 3% =
300.000 Ft/év lenne.

Az adénem bevezetésével a vadros tobbletbevételekhez jutna, a lakossdagot nem terhelnénk
ujabb adoéteherrel, ugyanakkor bevonnank az ad6zdéi kérbe mindazon vallalkozasokat is, akik
eddig nem tartoztak a varos felé fizetési kotelezettséggel.

A torvény ugyanakkor kimondja, hogy a kozolt adémérték felsé hatar. A dontés el6tt — hason-
I6an az épitményadohoz — célszerii lenne Gvezeteket kialakitani. Lakoovezetben az adomérték
15 Ft/m2/év 6sszegben vagy 0,5-0,6 % mértékkel nem emelné a jelenlegi lakossagi adéterhe-
ket.

7. § Az 6nkormanyzat adomegallapitasi jogat korlatozza az, hogy:

a) az addalanyt egy meghatarozott adotargy esetében (4. §) csak egyféle — az énkor-
manyzat dontése szerinti — adoé (5. §) fizetésére kételezheti,

b) a vagyoni tipust addk kérében az adét egységesen — tételes 6sszegben vagy a korrigalt
forgalmi érték alapulvételével vagy a szamitott érték alapjan — hatarozhatja meg,

c) az altala bevezetett adé mértékeként nem allapithat meg tébbet az adomaximumnal,

e) avallalkozé (52. § 26. pont) (izleti célt szolgalo éplilete, épliletrésze utani épitményado,
telke utani telekadé és a helyi ipariizési adé megallapitasa soran — ha e térvény eltéréen
nem rendelkezik — a 6. § d) pontjia nem alkalmazhato. A helyi ipariizési adé esetén egy ado-
meérték alkalmazhaté. A vallalkozo (zleti célt szolgalo éplilete, épliletrésze utani épitmény-
ado, telke utani telekad6 alapjanak alapteriilet szerinti megallapitasa esetén kizarélag az
adétargy fajtaja, a teleplilésen beliili foéldrajzi elhelyezkedése, (hasznos) alapteriilete,
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funkcidja (hasznalati médja), tovabba a kereskedelemrél szo6l6 térvény szerinti ven-
déglatas céljat szolgalé éplilet, épiiletrész esetén annak nyitvatartasa alapjan allapit-
haté meg differencialt adémeérték,

Amennyiben a Képvisel6-testiilet ugy foglal allast, hogy be kivanja vezetni az Uj adénemet sziikséges
lenne felmérni a telepllésen 1évé valamennyi adézasba bevonhatd Ures telket. A maganszemélyek
jelenleg az ures telkek utan maganszemeélyek kommunalis addjat fizetnek. A telekadd bevezetését
kovetéen a ,régi” adonemben a fizetési kotelezettségiket meg kell sziintetni és helyette az Uj adét
kell kivetni.

Véleményem szerint az Uj adonem bevezetése arra 6szton6zné a varosunkban értékes ,ures”
telkeket tarto vallalkozasokat, hogy emelve a telepiilés szolgaltatasi szinvonalat, tényleges
tevékenységbe kezdjenek.

A majusi testlleti Glésen az a kérés hangzott el felénk, hogy oktdberben szamoljunk be az adovégre-
hajtasok tapasztalatarol. Ekkor volt ,Uj” elem, hogy birdsagi végrehajtonak adtuk at a tartosan nem
fizet6k névsorat (a 100 e Ft feletti hatralékot felhalmoz6 adésok névsorardél van szo). Dr. Balla Zoltan
onallé birésagi végrehajtéval 2010.novemberében kotétt egyuttmikodési megallapodas alapjan
11.698.387 Ft tartozas végrehajtasat kértik, melybél 2.454.908 Ft-ot a végrehajtd atutalt a szamlank-
ra.

7 véllalkozas esetében a tartozas teljes 6sszegét, tovabbi 10 addzo tekintetében a hatralék egy ré-
szét mar sikerult behajtani. A tobbi addsnal gépjarmi lefoglalas, ingatlan végrehajtas van folyamat-
ban. Az ingatlan végrehajtas azonban nem ingyenes. A foldhivatali koltségeket meg kell fizetnlink. Az
eredmény ugyanakkor bizonytalan.

Az atadast kovetd id6szakban tobb olyan vallalkozasrol is érkezett tajékoztatas, akik felszamolasa -
az onkormanyzat szamara eredménytelentil - befejez6doétt. Van olyan vallalkozé is, akinek tdbbedik
vallalkozasa kerilt eredménytelentil felszamolasra. Gyakorlatilag ezek a ,vallalkozasok” ugy mikod-
nek, hogy létrehoz egy Uj gazdasagi tarsasagot a tulajdonos, majd igen rovid idén belul 2-3 év alatt
felszamoltatja. A felszamolassal valamennyi tartozasa torlédik. Sajnos ezekben az esetekben az 6n-
kormanyzat eréfeszitései hiaba valok, ebben az esetben térvényi szigoritas lenne indokolt.

A birésagi végrehajté igénybevétele nem volt teljesen zékkenémentes. A jogszabalyok egyes helye-
ken igen szigoruak, tdbb esetben vétlen ad6zok is karosultta valhattak volna.

Ha a mar befolyt 2,5 milli6 forint bevételt nézem, akkor elmondhatd, hogy volt eredménye a végrehaj-
tasnak. Ezek a tartozasok résziinkrdél mar behajthatatlanok voltak.

Kérem a Tisztelt Képviselb-testlletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni, a 2012. évi adémértékekrél
és adonemekrél donteni sziveskedijék.

Rétsag, 2011. oktéber 11.

Hutter Janosné
jegyz6

2 J balvi hatté

Fentiekben felsorolva.
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RETSAG VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
12011.( X.12.) KT. HATAROZATA

Rétsag Varos Onkormanyzat Képviselé-testllete megtargyalta a 2012. évi adomértékekrél és ado-
nem alkalmazasokroél készitett elbterjesztést.

LA” valtozat

A Képviselb-testllet 2012. évben a jelenleg bevezetett adénemeken és alkalmazott adomértékeken
nem Kivan valtoztatni.

,B” valtozat

A Keépvisel6-testlilet 2012. évben a jelenleg alkalmazott adémértékeken nem kivan valtoztatni. A te-
lekadd bevezetésének lehetéségét azonban meg kivanja vizsgalni. A déntéshez fel kell mérni a va-
rosban |év6 Ures telkeket darabszamat, teruletnagysagat és korulbeluli forgalmi értékét. A 2012. évi
adémértékek valorizalt értékének pontos ismeretében az adénem bevezetésre javaslatot kell tenni.
Szintén javaslatot kell tenni az 6vezeti besorolas kialakitasra.

Valamennyi adat ismeretében kivan a Képviselé-testilet donteni telekadd bevezetésérdl.

Felelbs: Hutter Janosné jegyzd
Hatarid6: képvisel6-testllet december havi Ulése
Rétsag, 2011. oktéber 11.

Hutter Janosné
jegyz6



